REGULAMIN

sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw na ustanowienie odrg¢bne;j
wlasnosci lokali  w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Perkoz” w Olsztynie.

Na podstawie art. 11 ust. 2 i art. 17 " ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U,. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.) zwang
w tre§ci niniejszego Regulaminu ,,ustawa” oraz postanowien Statutu Spéldzielni, uchwala

si¢ co nastepuje:
§ 1.

Przepisy niniejszego Regulaminu okreslaja sposéb i tryb postgpowania przetargowego na
ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokali stanowigcych dotychczas wlasno$¢ Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Perkoz” w Olsztynie.

§ 2.

1. Ilekroé¢ w Regulaminie jest mowa o cenie wywolawczej nalezy przez to rozumieé
warto$¢ rynkowgq lokalu.

2. Warto$cig rynkowsq lokalu w rozumieniu ustawy jest warto$¢ lokalu okres§lona na
podstawie przepisow dzialu IV rozdzial I ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. Z 2000 r. Nr 46, poz.543 z p6Zn. zm.).

§ 3.

1. Przetarg oglasza i organizuje Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Perkoz”
w Olsztynie wybierajac jedng z form, o ktérych mowa w art. 40 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz powolujac w tym celu Komisj¢ przetargows.

2. Komisja przetargowa powolywana jest doraznie, dla przeprowadzenia przetargu na

dany lokal mieszkalny.

Sklad Komisji przetargowej wyznacza kazdorazowo Zarzad Spoldzielni

Komisja przetargowa sklada si¢ z trzech oséb dajacych rekojmig rzetelnego

przeprowadzenia i rozstrzygniecia przetargu.

5. Dwie osoby wchodzace w sklad Komisji przetargowej, o ktérej mowa
wust. 4 wybiera Zarzad Spéldzielni a jedna osob¢ Rada Nadzorcza Spéldzielni.
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§ 4.

1. Przetarg moze zostaé przeprowadzony w jednej z nizej wymienionych form:

1/ przetargu ustnego nieograniczonego,

2/ przetargu ustnego ograniczonego,

3/ przetargu pisemnego nieograniczonego,

4/ przetargu pisemnego ograniczonego oraz

5/ rokowan po drugim przetargu.

Dla wyboru formy przetargu oraz sposobu jego przeprowadzenia ma zastosowanie
art. 40 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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§5

1. W przypadku odzyskania mieszkania lokatorskiego Spoldzielnia oglasza przetarg
na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do tego lokalu.
Zgodnie z postanowieniami okreslonymi w art. 11ust 2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych , pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie oczekujgcy,
ktérzy wykazg, Zze nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w postaci
samodzielnego tytulu do lokalu mieszkalnego, w jakikolwiek sposéb tj. nie majacych
tytulu rzeczowego do lokalu mieszkalnego ani nie bedacych lokatorami lub
wspollokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 lub 3 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o
ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6z. zm).

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku czlonkéw oczekujacych pierwszenstwo w nabyciu
odrebnej wlasnosci lokalu ma czlonek najdluzej oczekujacy.

3. Warunkiem przeniesienia odregbnej wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata
warto§ci rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego w terminie
30 dni od dnia zawiadomienia o mozliwosci skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu
lokalu mieszkalnego.

4. W razie braka chetnych sposréd czlonkéw wymienionych w ust. 1 Spoéldzielnia
przeprowadza przetarg nieograniczony na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
w ktorym mogg braé udzial wszystkie zainteresowane osoby.

§6
1. W wypadku  odzyskania spoldzielczego  wlasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego badz uzytkowego lub garaziu, Spdldzielnia zbywa lokal w drodze

przetargu.
Do przetargu moga przystapi¢ wszyscy chetni , ktorzy zlozyli ofert¢ na udzial
w przetargu i wplacili wadium.

2. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym
niz 30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego zamknigcia
przeprowadza si¢ drugi przetarg.

3. Jezeli drugi przetarg zakonczy! si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz
30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamknigcia, Spéldzielnia
moze zby¢ lokal w drodze rokowan albo organizowa¢ kolejne przetargi.

4. W drugim przetargu warto$¢ lokalu pomniejsza si¢ o 10% a w przypadku gdy
przeprowadza si¢ trzeci przetarg wartos¢ okreSlona przez rzeczoznawce podlega
obnizeniu o 15 %.

5. W przypadku braku oferentéw o ustanowienie prawa odrebnej wlasno$ci lokalu
zgodnie z punktem 4 decyzj¢ o warunkach do IV przetargu podejmuje Zarzad
Spéldzielni w uzgodnieniu z Rada Nadzorczg.

6. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapil do
przetargu ustnego lub Zaden z uczestnikéw nie zaoferowal postgpienia ponad ceng
wywolawczg albo jesli w przetargu pisemnym nie wplynela ani jedna oferta lub zaden
z uczestnikow nie zaoferowal ceny wyzszej od wywolawczej, a takize jezeli komisja
przetargowa stwierdzila, ze Zadna oferta nie spelnia warunkéw przetargu.
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10.

11.

12.

§7.

W przetargu moga bra¢ udzial osoby, ktére wniosa wadium w wysokoS$ci oraz
terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.
Ustalone wadium nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywolawczej i wyisze niz 20%
tej ceny.
Wadium moze by¢ wnoszone tylko w pienigdzu.
Zarzad wskazuje w ogloszeniu o przetargu sposéb wnoszenia wadium.
Dowod wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedlozeniu
Komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.
Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby
umozliwial Komisji przetargowej stwierdzenie, nie poézniej niz 1 dzien przed
przetargiem, ze dokonano wplaty.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu albo zamknigciu przetargu,
z zastrzezeniem ust. 8, jednak nie pézniej niz przed uplywem 3 dni od dnia,
odpowiednio:
1/ odwolania przetargu,
2/ zamknigcia przetargu,
3/ uniewaznienia przetargu,
4/ zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral,
zalicza si¢ na poczet ceny ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu.
Osoba, ktéra w wyniku przeprowadzonego przetargu zostala przez komisjg¢
przetargowg wskazana do nabycia prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
zobowigzana jest w terminie 30 dni dokona¢ wplaty pelnej kwoty wylicytowanej
w drodze przetargu (z uwzglednieniem dokonanej wplaty wadium). Oferent, ktéry
nie jest czlonkiem Spéldzielni moze zlozy¢ deklaracje czlonkowska
W przypadku nie dokonania wplaty w tym terminie wplacone wadium przepada na
rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej a Zarzad Spéldzielni uniewaznia przeprowadzony
przetarg.
Nie przystgpienie przez osob¢ — bez szczegdlnych powodéw — do aktu notarialnego
ustanawiajgcego odrebng wlasnos$¢ lokalu w terminie do 30 dni, powoduje réwniez
uniewaznienie przetargu oraz przepadek wadium.
Przetarg uznaje si¢ za wazny, jesli cena wywolawcza zostala zwigkszona o co
najmniej jedno postgpienie, ktérego wysokos$¢ okresla Zarzad.

§ 8.

Zarzad Spoldzielni podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu co
najmniej na 14 (czternascie) dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

W ogloszeniu o przetargu nie mozna zamieszcza¢ terminéw kolejnych przetargéw
lub rokowan na zbycie tego samego lokalu mieszkalnego.

W ogloszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wigcej
niz jeden lokal mieszkalny.

Ogloszenie o przetargu powinno by¢ takze opublikowane na stronach internetowych
Spéldzielni.




§9.

1. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa.
2. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad Komisji przetargowej
oraz osoby bliskie czlonka Komisji, a takze osoby, ktére pozostajg z czlonkami
Komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢
to uzasadnione watpliwosci co do bezstronno$ci Komisji przetargowe;j.

1.
2.

3.

§ 10.

Komisja przetargowa sporzadza protokol z przeprowadzonego przetargu.
Protokél powinien zawieraé informacje o:

a)
b)
¢)
d)
€)
f)

g)
h)
i)

)
k)

terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,
oznaczenie lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu,
obcigzeniach lokalu,
zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest lokal,
wyjasnieniach o o$wiadczeniach zlozonych przez oferentow,
osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu, wraz
z uzasadnieniem,
cenie wywolawczej lokalu oraz najwyzszej cenie osiagnietej w przetargu albo
informacje o zlozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej
z nich albo o nie wybraniu Zadnej z ofert,
uzasadnienie rozstrzygniecia podjetego przez Komisje przetargows,
imieniu i nazwisku albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej
w przetargu jako nabywcy lokalu,
imionach i nazwiskach przewodniczacego i czlonkéw Komisji przetargowej,
dacie i miejscu sporzadzenia protokolu.

Protokoél z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w dwoch jednobrzmigcych
egzemplarzach, i przechowuje si¢ w Spéldzielni w aktach czlonkowskich.

4. Protokél z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i czlonkowie
Komisji przetargowej.

§11.

Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorczg Spéldzielni Mieszkaniowe;j
»wPerkoz” w Olsztynie w dniu 17 czerwca 2008 r ( Uchwala Nr 11 /2008 ) i wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia.

Rada Nadzorcza
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