UCHWALA Nr 2 /2023

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PERKOZ” w Olsztynie
' z 17 stycznia 2023 1.

w sprawie: przyjecia Regulaminu kosztéw dostawy ciepla dla budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody uzytkowej
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,, PERKOZ” w Olsztynie

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PERKOZ” w Olsztynie dzialajgc na
podstawie § 88 ust. 1 pkt 22 Statutu Spoétdzielni oraz § 4 ust. 1 pkt 23 Regulaminu Rady
Nadzorczej, uchwala co nastepuje:

§1
Zatwierdza si¢ Regulamin kosztéw dostawy ciepla dla budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody
uzytkowej w zasobach ‘Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PERKOZ” w Olsztynie, ktory
stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia niniejszej uchwaly.

§3
7 dniem wejscia w zycie Regulaminu o ktérym mowa w § 1, traci moc dotychczas
obowigzujacy Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepla dla budynkéw i dokonywanie
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PERKOZ” w Olsztynie, zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 13/2014 z dnia 6 grudnia 2014r. z p6Zniejszymi zmianami.
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REGULAMIN

Rozliczania kosztéw dostawy ciepta dla budynkéw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody uzytkowej
w zasobach Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,PERKOZ” w Olsztynie

§1

Podstawa opracowania

W zwigzku ze zmianami uwarunkowan prawnych wynikajgcych miedzy innymi:

e Zustawy z dnia 20 kwietnia 2021r. 0 zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2021 poz. 868)

e Ze zmiany ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1385 z pdzn.
zm.)

e 7 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkdéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. 2021 poz. 2273)

oraz w oparciu o :

e Ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. 2021 poz. 648)

e Ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1208)

e Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkoz” w Olsztynie

Wprowadza sie nastepujgce zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej w zasobach Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,PERKOZ” w Olsztynie.

§2
Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni wyposazonych w instalacje :
1) Centralnego ogrzewania
2) Cieptej wody uzytkowej
Na potrzeby ktdrych ciepto wytwarzane jest w wezle cieplnym lub lokalnej kottowni gazowej.

§3
Definicje
1. Spétdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Perkoz” w Olsztynie.
2. Lokal — lokal mieszkalny, ustugowy lub o innym przeznaczeniu wyposazony w instalacje

centralnego ogrzewania i/lub cieptej wody.

3. Uzytkownik lokalu — cztonek spotdzielni posiadajacy spoétdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wtasnosci, wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni, najemca lokalu lub
uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego, faktycznie uzytkujgcy ten lokal.

4. Przedsiebiorstwo energetyczne — inaczej dostawca energii cieplnej tj. podmiot zewnetrzny
dostarczajacy ciepto do Spotdzielni na podstawie umowy dostawy ciepta, w tym takze dostawca
gazu na potrzeby lokalnej kottowni gazowej w danym budynku.

5. Wezet cieplny — potgczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzagce do zmiany rodzaju lub
parametrow nosnika ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorczych.




10.

11.

Kottownia gazowa — pofgczone ze sobg urzadzenia i instalacje wraz z piecem gazowym i stuzgce
do wytworzenia i przesytu ciepta (centralnego ogrzewania i/lub cieptej wody uzytkowej} do
urzgdzen odbiorczych.

Urzadzenie pomiarowe — cieptomierz, licznik wody cieptej bgdz podzielnik kosztéw ogrzewania,
a takze gazomierz w lokalnej kottowni gazowej.

Okres rozliczeniowy — 12 miesieczny przedziat czasu dla ktérego dokonuje sie rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania (od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku); dla rozliczenia podgrzania
wody uzytkowej okresem rozliczeniowym jest kwartat, z zastrzezeniem mozliwosci zmiany okresu
rozliczeniowego na podstawie decyzji Zarzadu Spoétdzielni po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
Nadzorczej.

Minimalny koszt zmienny — minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym (wg wskazan podzielnikow kosztow), wyliczony jako
minimalna wartos¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczna do utrzymania w nim temperatur
nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach
wydanych na podstawie ustawy Prawo budowlane.

Maksymalny koszt zmienny — maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
w lokalach (wg wskazan podzielnikow kosztéw), obliczony jako wartos¢ zuzycia ciepta na dany lokal
wynikajgca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Sredni jednostkowy koszt zmienny — éredni koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
w lokalach (wg wskazan podzielnikow kosztéw), obliczony jako iloraz kosztéw zmiennych zuzycia
ciepta w lokalach oraz powierzchni uzytkowe] wszystkich lokali w budynku biorgcych udziat
w rozliczeniu.

§4

Rodzaje i podziat kosztéw energii cieplnej

1.

Koszty dostawy energii cieplnej do budynkdéw obejmujg koszty ponoszone przez Spétdzielnie na
podstawie obcigzen za energie cieping dostarczang przez przedsiebiorstwo energetyczne, na
podstawie wskazan uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych ciepta zainstalowanych w weztach oraz
obowiazujacej taryfy dla ciepta, a w przypadku budynkow w ktérych ciepto wytwarzane jest
w kotfowni gazowej znajdujgcej sie w budynku — na podstawie kosztu zakupu paliwa gazowego.
Koszty energii cieplnej dostarczanej przez przedsiebiorstwo energetyczne dzielimy na:
a) Koszty state, ktére obejmujg:

- optate za moc zamédwiong,

- opfate statg za ustugi przesytowe, zalezng od mocy zamdéwionej,
b) Koszty zmienne, do ktérych naleza: '

- optata za ciepto, ktdrego ilos¢ ustalana jest na podstawie wskazan uktadu pomiarowo-

rozliczeniowego,

- opfata zmienna za ustuge przesylowg, zalezna od ilosci dostarczonego ciepta,

- optata za nosnik ciepfa.
Wyzej wymienione koszty fakturowane sg przez przedsiebiorstwo energetyczne na podstawie
wskazal uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych zamontowanych w wezle cieplnym oraz na
podstawie mocy zamoéwionej okre$lonej w umowie obowigzujgcej z dostawcy energii.
Koszty energii cieplnej wytworzonej w kottowni gazowej dzielimy na:
a) Koszty state, ktére obejmuja:

- opfate abonamentowa,

- optate dystrybucyjng statg,
b) Koszty zmienne, do ktérych naleza:

- opfata za paliwo gazowe, ktérego ilo$¢ ustalana jest na podstawie wskazan ukfadu

pomiarowego,

- optata dystrybucyjna zmienna, zalezna od ilodci zuzytego gazu.




1.

Wyzej wymienione koszty fakturowane sg przez przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajgce gaz
na potrzeby kottowni gazowej, na podstawie wskazan uktadu pomiarowego zamontowanego
w danym budynku.

Do kosztéw energii cieplnej zalicza sie takze state optaty zwigzane z obstugg i konserwacjg
wtasnych weztéw cieptowniczych oraz kottowni gazowej. Koszty te rozliczane sg jako koszty stafe
i uwzglednione sg w.rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania.

§5

Koszty zakupu ciepta ustala sie w czesci dotyczacej:
1) Ogrzewania, stosujgc dla lokali mieszkalnych i uzytkowych:

- wskazania cieptomierzy,

- wskazania podzielnikow kosztéw ogrzewania,
2) Przygotowania cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie, stosujac metody

wykorzystujace:

- wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach,

- liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu,
3) Kosztdéw statych dostawy ciepta:

a) na centralne ogrzewanie — wykorzystujgc proporcjonalny udziat w powierzchni

b) na przygotowanie cieptej wody uzytkowej - wykorzystujac liczbe lokali w budynku
Za indywidulane rozliczenie kosztéw energii cieplnej pobiera sie optate wedtug stawek okreslonych
W umowie zawartej miédzy Spoétdzielnig, a firmg rozliczeniowg. Optate tg wyszczegdlnia sie
w rozliczeniu z uzytkownikiem za dany okres rozliczeniowy.
W rozliczeniu kosztéw energii cieplnej dopuszcza sie takze mozliwos¢ wyszczegdlnienia
dodatkowych optat np. z tytutu wymiany lub legalizacji urzadzen pomiarowych (cieptomierzy lub
podzielnikéw kosztéw ogrzewania) jezeli Zarzad lub Rada Nadzorcza podjety decyzje
o finansowaniu wymiany badz legalizacji urzadzen przez uzytkownikéw lokali i obcigzeniu ich
kosztami przy rozliczeniu kosztéw energii cieplne;j.

§6

Wspétczynniki wyréwnawcze i korekcyjne

1.

W celu wyeliminowania réznic w podstawie rozliczenia bedacych wynikiem niekorzystnej
lokalizacji mieszkania (np. parter, mieszkanie szczytowe itp.) stosowane sg wspdtczynniki
wyréwnawcze potozenia lokalu :

- wspotczynniki redukcyjne ,,Rm” dla jednostki uzytkowej (np. mieszkania), ze wzgledu na jej
potozenie w budynku przy indywidualnym rozliczaniu kosztéw ogrzewania —wg COBRTI ,, INSTAL”,
lub

- wspodtczynniki  wyliccone na podstawie dokumentacji technicznej uwzgledniajacej
zapotrzebowanie mocy na jednostke powierzchni dla poszczegdlnych lokali w budynku.

Dla lokali uzytkowych warto$¢ wspodtczynnika redukcyjnego (wyréwnawczego) wynosi jeden
niezaleznie od usytuowania lokalu w bryle budynku oraz stosowanego systemu rozliczen.
Wspdtczynnikow korekeyjnych nie stosuje sie do rozliczenia optaty statej oraz kosztéw zmiennych
niezaleznych od zuzycia (rozliczanych wedtug powierzchni uzytkowej).

§7

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania

1.

Koszty state ogrzewania lokali rozlicza sie na lokale mieszkalne i uzytkowe, zasilane w ciepto z weztfa
cieplnego lub kottowni gazowej, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. W rozliczeniu
kosztow statych nie uwzglednia sie wspdtczynnikéw korekcyjnych o ktérych mowa w § 6.

Koszty zmienne dzieli sie na koszty zmienne niezalezne od zuzycia, wynikajgce m.in. z ogrzewania
czesci wspdlnych (klatek schodowych, pralni, suszarni, itp.) i strat na instalacji wewnetrznej




(poziomy c.0. w piwnicy oraz piony c.0.) oraz koszty zmienne zalezne od zuzycia ciepta w lokalach.

Decyzje o podziale kosztéw zmiennych podejmuje Zarzad Spétdzielni.

1) Koszty zmienne niezalezne od zuzycia sg rozliczane na lokale w budynku proporcjonalnie do
ich powierzchni uzytkowej. W rozliczeniu nie uwzglednia sie wspotczynnikdéw korekcyjnych,
o ktérych mowaw § 6.

2) Koszty zmienne zalezne od zuzycia sg rozliczane na lokale w budynku proporcjonalnie do
wskazan urzadzen pomiarowych (podzielnikéw kosztow ogrzewania lub cieptomierzy),
z uwzglednieniem wspdtczynnikéw korekcyjnych.

Do rozliczenia kosztéw zmiennych zaleznych od zuzycia (przy podzielnikach kosztéw ogrzewania)

okresla sie procentowo minimalny i maksymalny jednostkowy koszt zmienny zalezny od zuzycia

w stosunku do $redniego jednostkowego kosztu zmiennego zaleznego od zuzycia, ktéry wynosi :

a) Minimalny jednostkowy koszt zmienny zalezny od zuzycia stanowi 20 % Sredniego
jednostkowego kosztu zmiennego zaleznego od zuzycia, o \

b) Maksymalny jednostkowy koszt zmienny zalezny od zuzycia stanowi :’OC% sredniego
jednostkowego kosztu zmiennego zaleznego od zuzycia.

W przypadku gdy w ogrzewanym lokalu uzytkownik:

a) Odmowit zamontowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania (lokal nieopomiarowany),

b) Uszkodzit plombe na podzielniku kosztéw ogrzewania lub sam podzielnik,

c) Zdemontowat grzejnik z podzielnikiem lub sam podzielnik,

d) Zmienit wielko$¢, rodzaj lub parametry grzejnika bez zgtoszenia do Spétdzielni,

e) Zmienit lokalizacje podzielnika,

koszty zmienne zalezne od zuzycia w zakresie ogrzewania okresla sie wg kosztu maksymalnego

okreslonego w ust. 3.

W przypadku awarii podzielnika lub podzielnikow, bez winy uzytkownika lokali, ilos¢ zuzytych

jednostek okresla sie jako $rednig z trzech ostatnich okresdw rozliczeniowych dla danego

podzielnika lub podzielnikow.

Jezeli zmiana uzytkownika lokalu nastepuje w trakcie okresu rozliczeniowego lub na granicy

dwdch kolejnych okresow rozliczeniowych, to wszelkie skutki rozliczen przyjmuje nowy

uzytkownik lokalu.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ dokonania miedzyokresowego odczytu na koszt uzytkownika

opuszczajgcego lokal i rozliczenia uzytkownikéw tego lokalu (poprzedniego i nowego) , po

zakonczeniu okresu rozliczeniowego. W takim przypadku w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu

strony powinny zawrze¢ dane dotyczace wskazan urzadzen pomiarowych (cieptomierz lub

podzielniki kosztéw ogrzewania) na dzien przekazania lokalu. Rozliczenie kosztéw ogrzewania dla

obu uzytkownikéw zostanie przekazane po zakorczeniu okresu rozliczeniowego i dokonaniu

rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.

§8

Zasady odczytow podzielnikéw i cieptomierzy:

a) Odczyty urzadzen pomiarowych w weztach lub kottowni gazowej dokonywane sg okresowo
przez przedsiebiorstwo energetyczne i upowaznionych pracownikéw Spétdzielni,

b) Odczyty urzadzen pomiarowych stuzgcych do rozliczenia indywidualnych kosztéw ogrzewania
(cieptomierze i podzielniki kosztéw ogrzewania) dokonywane sg raz w roku, po zakorczeniu
okresu rozliczeniowego, przez firme z ktdrg Spoétdzielnia ma zawartg umowe na serwis
rozliczeniowy. Odczyt podzielnikdéw i cieptomierzy dokonywany jest zdalnie.

Niezaleznie od planowanych odczytéw rocznych, Spéidzielnia moze w uzasadnionych
przypadkach zleci¢ wykonanie odczytéw kontrolnych w dowolnym terminie.

W przypadku koniecznosdci dokonania odczytu podzielnika bezposrednio w lokalu, uzytkownik

zobowigzany jest umozliwi¢ upowaznionym osobom dokonujgcym odczytu, jak réwniez stuzbom

technicznym, wejscie do lokalu celem dokonania odczytu oraz niezbednych czynnosci




konserwacyjnych, przegladu instalacji czy tez sprawdzenia stanu zainstalowanych urzadzen

pomiarowo-rozliczeniowych.

Na podstawie dokonanych odczytéw urzadzen pomiarowych oraz danych dotyczacych

poniesionych kosztéw za dostawe ciepta i wniesionych zaliczek (sporzadzonych przez Spétdzielnie),

firma dokonujgca rozliczenia sporzgdza indywidualne rozliczenie kosztéw ciepfa dla
poszczegdlnych uzytkownikéw.

Do celéw rozliczern indywidualnych kosztéw ogrzewania przy uzyciu podzielnikdw kosztow

ogrzewania, wprowadza sie nastepujgce okreslenia:

- minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania w

przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej ustalony w wysokosci 0,37 krotnosci Srednich kosztow

zmiennych nieruchomosci zaleznych od wskazan podzielnikéw,

- maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewama

w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej ustalony na podstawie wyliczen, nie wyzszy niz . 3. 4 ©

krotno$¢ srednich kosztéw zmiennych nieruchomosci zaleznych od wskazan podzielnikéw.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania powinno zosta¢ wykonane i dostarczone

uzytkownikom w ciggu 3 m-cy od daty zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie zawierajgce m.in.

- wysokos¢ kosztéw centralnego ogrzewania przypadajacych na jego lokal, w tym. koszty state

i zmienne,

- ilo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz CIep’(a lub zarejestrowanych jednostek przez podzielniki

kosztow ogrzewania w danym lokalu,

- wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztédw centralnego ogrzewania,

- saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty

oraz inne informacje i dane okreslone w przepisach odrebnych.

Rdéznica powstata w wyniku rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania rozliczana jest

nastepujgco:

a) Nadptata zaliczona zostaje na poczet biezacych optat za uzytkowanie lokalu, a w przypadku
0s6b zalegajacych z optatami na rzecz Spétdzielni za lokal, ktérego dotyczy rozliczenie — na
poczet tego zadtuzenia. Na pisemny wniosek uzytkownika Spoétdzielnia zwréci powstaty
nadptate w terminie 14 dni od dostarczenia pisemnego wniosku, po potragceniu ewentualnych
naleznosci, ktore uzytkownik posiada wobec Spétdzielni. Uzytkownikowi nie przystuguje prawo
wystepowania z roszczeniem o odsetki z tytutu nadptaty.

b) Niedoptata zostaje zaliczona na poczet obcigzenia konta optat eksploatacyjnych i winna by¢
uregulowana w ciggu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.

Uzytkownik lokalu moze odwotaé sie pisemnie do Spé’fdzielni od dokonanego rozliczenia w ciggu

14 dni od daty jego otrzymania. Odwotanie powinno zawiera¢ pisemne uzasadnienie. Odwotanie

zostanie rozpatrzone w terminie 6 tygodni od daty jego wniesienia. Uznane reklamacje beda

rozliczone w nastepnym okresie rozliczeniowym. Whniesienie odwotania nie zwalnia uzytkownika
lokalu od obowigzku ptatnosci naleznosci w ustalonym terminie.

§9

Ustalenie optat zaliczkowych za energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania

1.

Uzytkownik lokalu korzystajgcy z centralnego ogrzewania zobowigzany jest wnosi¢ zaliczki
(przedptaty) miesieczne na poczet naleznosci z tytutu centralnego ogrzewania.

Zaliczki ustalane sg przez Zarzad Spoétdzielni na podstawie cen zawartych w taryfie dla ciepta oraz
analizy kosztow i ilosci zuzytego ciepta w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na centralne ogrzewanie moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego, stosownie do rzeczywistych zmian wysokosci taryfy dla ciepta oraz ksztattowania
sie biezacych kosztow centralnego ogrzewania.

Koszty zakupu energii cieplnej zgodnie z art. 4 ust. 7% ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych sa
kosztami niezaleznymi od spétdzielni. W przypadku zmiany optat zaliczkowych na energie cieplng
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spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia tych optat, ale nie podiniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

Zaliczki na centralne ogrzewanie nalezy wnosi¢ réwnoczesnie z innymi opfatami z tytutu
uzytkowania lokali w terminie okre$lonym w statucie.

§10

Rozliczanie kosztow podgrzania wodv uzytkowej

1.

6.

llo$¢ energii zuzytej do podgrzania wody uzytkowej okre$la sie na podstawie wskazan

zamontowanego w wezle cieptomierza zliczajgcego energie zuzyta na potrzeby podgrzania wody,

a w przypadku jego braku — na podstawie rdznicy wskazan cieptomierza giownego w wezle

i cieptomierza zliczajgcego energie zuzyta na cele ogrzewania.

Koszt podgrzania wody uzytkowej w budynku lub zespole budynkéw okreéla sie na podstawie

faktycznych kosztéw podgrzania wody wyszczegdlnionych na fakturach wystawionych przez

przedsiebiorstwo energetyczne, a w przypadku budynkéw z wilasng kotlownig gazowg - na

podstawie wskazar cieptomierza zliczajgcego energie zuzyta na potrzeby podgrzania wody i kosztu

1 GJ energii wyliczonego na podstawie faktury za gaz.

Po uplywie okresu rozliczeniowego Spétdzielnia dokona rozliczenia kosztéw podgrzania wody dla

kazdego z budynkdéw na podstawie: ,

a) llosci wody pobranej do podgrzania na podstawie odczytéw wodomierzy w poszczegdlnych
lokalach oraz iloci lokali w budynku podtaczonych do instalacji cieptej wody,,

b} Kosztu podgrzania wody (statych i zmiennych)

Odczytu wodomierzy radiowych dokonuje firma z ktdrg Spotdzielnia ma podpisang umowe na

serwis odczytowy.

Koszt podgrzania wody w danym budynku rozlicza sie na uzytkownikéw lokali w cze$ciach:

1) koszty state podgrzania wody rozlicza sie w oparciu o liczbe lokali w budynku podfaczonych do
instalacji ciepte] wody.

Jednostkowy staty koszt podgrzania [zt/lokal] wylicza sie wedtug ponizszego wzoru:

Keo = Koszty state energii cieplnej zuzytej na przygotowanie cieptej wody uzytkowej
P liczba lokali w budynku podtaczonych do instalacji cieptej wody

2) koszty zmienne podgrzania wody rozlicza proporcjonalnie do zuzycia podgrzanej wody.

Jednostkowy zmienny koszt podgrzania 1m?® wody [zt/m3] wylicza sie wedtug ponizszego
Wwzoru:

_ Koszty zmienne energli cieplnej zuzytej na podgrzanie wody w budynku [z1]
Zuzycie cieptej wody w budynku (suma wskazan licznikéw indywidualnych)[m3]

Kzp

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody dokonywane jest razem z rozliczeniem kosztéw zuzycia wody
i odprowadzenia S$ciekow oraz obowigzujacymi zapisami ,Regulaminu rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,Perkoz” w Olsztynie”

§11

Ustalenie optat zaliczkowych za energie cieplng na potrzeby podgrzania wody uzytkowej

1. Uzytkownik lokalu korzystajacy z cieptej wody uzytkowej przygotowanej w wezle lub kottowni

gazowej, zobowigzany jest wnosi¢ zaliczki (przedptaty) miesieczne na poczet naleznosci z tytutu
podgrzania wody.




Kalkulacje zaliczki miesiecznej za podgrzanie wody uzytkowej przygotowuja stuzby Spoétdzielni
i przedktadajg do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej. Zaliczki ustalane sg na podstawie kosztow
podgrzania wody oraz jednostkowego zuzycia dla poszczegdlnych budynkéw lub zespotéw
budynkow.

W przypadku koniecznosci zmiany wysokosci zaliczek miesiecznych w trakcie roku
spowodowanych zmiang cen za ciepfo lub zmiang ilosci zuzytego ciepta na podgrzanie wody,
zaliczke ustala Zarzad Spétdzielni.

Koszty zakupu energii cieplnej zgodnie z art. 4 ust. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych sg
kosztami niezaleznymi od spotdzielni. W przypadku zmiany opfat zaliczkowych na energie cieplng
spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia tych opfat, ale nie pdzZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

Zaliczki na podgrzanie wody uzytkowej nalezy wnosi¢ réwnoczesnie z innymi opfatami z tytutu
uzytkowania lokali w terminie okre$lonym w statucie.

§12
Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja w instalacje wodociggowa (w czesciach wspdlinych)
i instalacje centralnego ogrzewania bez zgody Spotdzielni. W szczegdlnosci niedopuszczalne jest:
montaz dodatkowych grzejnikéw, powiekszanie zestawdw grzejnikowych, demontaz grzejnikdw,
spuszczenie wody z instalacji c.0., zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych itp.
Niedopuszczalne s3: uszkodzenia podzielnikdw kosztéw ogrzewania, licznikéw ciepta, plomb,
zZmiany miejsca zamocowania podzielnikdw oraz inne dziatania zmierzajgce do zafatszowania lub
niewtasciwego rozliczenia kosztéw ogrzewania.
Wyzej wymienione dziatania stanowig razace naruszenie obowigzkéw uzytkownika lokalu.
Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ spétdzielnie o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji c.0. wewnatrz lokalu, o fakcie btednej pracy podzielnika kosztow
ogrzewania, cieptomierza lub wodomierza (np. brak wskazania), zaworu termostatycznego,
plomby - pod rygorem odpowiedzialnosci za wynikte szkody.

§13
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy okreslone
w pozostatych regulaminach obowigzujacych w Spétdzielni oraz przepisy obowigzujgcego prawa.
Przepisy niniejszego regulaminu dotyczg rozliczenia centralnego ogrzewania poczgwszy od okresu
rozliczeniowego 01.01.2022 — 31.12.2022r. oraz rozliczenia podgrzania wody poczawszy od
pierwszego okresu rozliczeniowego za 2023 rok. '
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu 17.01.2023r. uchwafa
nr 2/2023 i wchodzi w zycie z dniem podjecia, z zastrzezeniem ust. 2.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy regulamin
rozliczania kosztéw dostawy ciepta dla budynkéw i dokonywanie rozliczen z uzytkownikami lokali
za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,PERKOZ” w Olsztynie zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 13/2014 z dnia
6 grudnia 2014r. z pdZniejszymi zmianami.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgpy Rady Nadzorczej

Se krgetarz/dy Przewodmczaw)ady Nadzorcz ]
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