SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

I. ZAMAWIAJACY
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PERKOZ” w Olsztynie, 10-686 Olsztyn, ul. Burskiego 9

II.__ PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie remontu klatek schodowych i wiatrotapéw w budynkach przy
ul. Burskiego 3, Burskiego 5, Burskiego 7 w Olsztynie.

Opis przedmiotu zaméwienia — zalacznik nr 1.

IIl. REALIZACJA ROBOT
1. Termin realizacji:
- rozpoczecie — od 07.01.2026 1.
- oczekiwany termin zakonczenia robo6t do 30.04.2026 .
Termin realizacji prac w obrebie jednej klatki schodowej nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.
2. Odbiodr robot:
Poszczegolne elementy robot, w tym prace zanikajace podlegaty beda odbiorowi technicznemu.
Odbior robdt nastapi po zakonczeniu catosci robot.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ztozenia ofert na wybrane budynki.

IV. WYMAGANIA STAWIANE OFERENTOWI
1. O zaméwienie mogq ubiegaé si¢ Oferenci, ktorzy spelniaja nastepujace warunki:
a) pobiorg SIWZ
b) zapoznaja si¢ ze szczegOlowym zakresem prac niezbednych do prawidlowego wykonania
zamowienia
c) sporzadza oferte zgodnie z wymogami przedstawionymi w niniejszym SIWZ

2. Wykaz dokumentéw, ktére niezbednie nalezy zalaczy¢ do oferty:

2.1. Aktualny odpis wiasciwego rejestru lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji gospodarczej (z
okresu ostatnich 3 m-cy).

2.2 Zaswiadczenie wlasciwego Urzedu Skarbowego oraz ZUS potwierdzajace, ze oferent nie zalega
z optacaniem podatkow i sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne — z okresu ostatnich 3
m-cy.

2.3 Referencje, opinie i rekomendacje udzielone Oferentowi przez inwestor6w w okresie ostatnich 3
lat dla ktorych realizowat zadania o podobnym charakterze. W przypadku braku referencji
Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia wykazu zrealizowanych prac z podaniem ich adresu,
zakresu, warto$ci oraz terminu realizacji. W przypadku prac o podobnym charakterze
wykonywanych w ostatnich trzech latach na zlecenie Zamawiajacego, oferent nie ma obowiazku
sktadania referencji oraz wykazu prac.

2.4 Kosztorysy skrocone na poszczegdlne zadania sporzadzone na podstawie zalacznika nr 1 oraz
wykonanych wlasnym staraniem przedmiaréw (kosztorys musi zawiera¢ m.in. przedmiar robot,
zestawienie R,M,S oraz narzutow zastosowanych w kosztorysie, a takze tabele elementow
scalonych).

2.5. Dokumenty o ktérych mowa w pkt. 2.2 nie musza by¢ bezwzglednie zalaczone do oferty. Moga
zosta¢ uzupelnione po rozstrzygnigciu przetargu, lecz przed podpisaniem umowy z oferentem,
ktorego oferta zostanie wybrana.

V. SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Oferta — winna by¢ sporzadzona wg zataczonego wzoru oferty (Zatacznik Nr 2) - umozliwi to

jednolita oceng ofert w chwili ich otwarcia.

Oferta zawiera¢ musi nazwe oferenta, doktadny jego adres i telefon, kompletny zestaw zadanych
dokumentow wymaganych niniejszg specyfikacja. Brak kompletéw dokumentéw o ktérych
mowa w pkt IV ust. 2 pkt 2.1, 2.3, 2.4 SIWZ moze stanowi¢ podstawe do odrzucenia oferty na
etapie otwarcia ofert.




2. Wartos¢ ofertowa winna uwzglednia¢ koszty kompletnego wykonania — zgodnie z zakresem robot
(zatacznik nr 1 do SIWZ) tj. wszystkich prac niezb¢dnych do prawidlowego wykonania zadania.

3. Oferta (kazda strona) winna by¢ podpisana przez osoby uprawnione do prawnego reprezentowania
firmy - zgodnie z aktem rejestracyjnym lub petnomocnika.

4. Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedna oferte.

5. Ewentualne poprawki musza by¢ sygnowane podpisem osoby podpisujgcej oferte.

6. Wszelkie koszty zwiazane ze sporzadzeniem oferty ponosi oferent niezaleznie od wyniku
postepowania.

7. Ofert¢ z ponumerowanymi stronami nalezy umiescic w trwalym opakowaniu, skutecznie
zabezpieczonym przed otwarciem przez osoby nieuprawnione — oznaczonym w hastepujacy sposob:

a/ nazwa i adres Zamawiajacego

b/ nazwa i adres Oferenta

¢/ ,,Przetarg na wykonanie remontu klatek schodowych i wiatrolapéw w budynkach przy ul.
Burskiego 3, Burskiego 5, Burskiego 7 w Olsztynie”
z dopiskiem na kopercie: ,,NIE OTWIERAC PRZED 15.12.2025 r. — godz. 15:00”.

8. Oferte mozna zlozy¢ réwniez w formie elektronicznej w postaci jednego pliku w formacie pdf,

w ktérym znajda si¢ skany wymaganych w SIWZ dokumentow podpisanych przez oferenta.

VI. SKEADANIE OFERT

1. Oferty trwale opakowane i skutecznie zabezpieczone przed otwarciem przez osoby niepowotane
nalezy sktada¢ nie p6zniej niz w dniu 15.12.2025 r. do godz. 14:00 w siedzibie Zamawiajacego
ul. Burskiego 9 w Olsztynie, osobiscie w sekretariacie, wrzucajac do skrzynki pocztowej, za
posrednictwem operatora pocztowego lub na e-mail: biuro@smperkoz.pl.

2. Oferty zlozone po terminie beda zwrdcone oferentowi bez rozpatrzenia.

VIL. OTWARCIE OFERT

1. Otwarcia ofert dokona Komisja powotana przez Zarzad SM ,,PERKOZ” w Olsztynie w dniu
15.12.2025 r. o godz. 15:00 w siedzibie Zamawiajacego ul. Burskiego 9 pok. nr 9.

2. Komisja dokona otwarcia ofert wg kolejnosci wplywu, podajgc nazwe i adres oferenta, wartos¢
i termin realizacji robot w odniesieniu do poszczegélnych elementéw oraz okres udzielongj
gwarancji.

3. Oferenci maja prawo do uczestniczenia w czg$ci jawnej przetargu obejmujacej czynnosci wymienione
w pkt. 2.

4. Na posiedzeniu niejawnym Komisja przetargowa dokona analiz i merytorycznej oceny zlozonych
ofert.

5. W trakcie analizy ztozonych ofert Komisja przetargowa moze zada¢ od oferentéw udzielenia
dodatkowych wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert lub ich uzupekienia.

6. Zamawiajacemu przystuguje prawo do negocjacji warunkéw ofertowych z poszczegodlnymi
oferentami.

7. O terminie negocjacji Zamawiajacy powiadomi oferentdow pisemnie lub telefonicznie.

8. Oceny ofert dokona komisja przetargowa.

VIII. INNE POSTANOWIENIA

1. Wybrany oferent obowigzany jest do podpisania umowy (o tresci zgodnej z zalaczonym wzorem —
Zatacznik nr 3 do SIWZ) w terminie do 21 dni od daty otrzymania powiadomienia o rozstrzygnigciu
przetargu.

2. Zamawiajacy powiadomi wszystkich oferentow o wynikach przetargu w terminie do 7 dni od daty
rozstrzygnigcia przetargu.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odmowy zawarcia umowy w przypadku gdy wystapig
okolicznosci, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie Spotdzielni, czego nie mozna byto
wczesniej przewidziec.

IX. TRYB UDZIELANIA WYJASNIEN

1. Kazdy oferent ma prawo zwrdci¢ si¢ na pismie do Zamawiajacego o wyjasnienia w sprawach
dotyczacych przedmiotu przetargu, SIWZ w terminie do 11.12.2025r. do godz. 12.00.

2. Pytania oferentow i odpowiedzi Zamawiajacego muszg mie¢ formg pisemna.

3. Odpowiedzi zostang przestane do oferentow pocztg elektroniczna.




4. Zamawiajacy moze uzupetnic¢ lub zmieni¢ tre$¢ dokumentow przetargowych z wiasnej inicjatywy lub
w odpowiedzi na zapytanie Oferentéw do 12.12.2025 r. do godz. 12.00.
Zmiany zostang opublikowane na stronie internetowej Zamawiajacego: www.smperkoz.pl w
zaktadce ,,Przetargi”.

5. Osobg upowazniong do bezposredniego kontaktowania si¢ z oferentami jest p. Krzysztof Zdziarstek
—tel. 89 524-70-33 i p. Marcin Lisowski — tel. 89 524-70-28.

X. SPOSOB SKEADANIA PROTESTOW I ODWOEAN

1. Kazdy oferent ma prawo w ciagu 3 dni od daty otrzymania zawiadomienia o dokonanym wyborze
wnie$¢ sprzeciw na pismie do Zamawiajacego.

2. Sprzeciw rozpatruje Zarzad S.M. ,,PERKOZ” w Olsztynie w terminie 7 dni od daty wniesienia.
W przypadku uznania sprzeciwu za zasadny — Zarzad moze zmieni¢ decyzj¢ o wyborze oferty lub
uniewazni¢ przetarg.

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny i z tego tytutu
nie przystuguje oferentowi zadne roszczenie. O zaistnieniu tego faktu wszyscy oferenci zostang
powiadomieni w formie pisemne;.

2. Ztozone oferty wraz ze wszystkimi zatacznikami pozostang w dyspozycji Zamawiajacego, nie
podlegaja zwrotowi i stanowig tajemnice handlowa.

ZALACZNIKI:
Nr 1 — Szczegotowy wykaz robot

Nr 2 — Wzér oferty
Nr 3 — Projekt Umowy


http://www.smperkoz.pl/

Zalacznik nr 1 do SIWZ

SZCZEGOLOWY WYKAZ ROBOT

ZaKkres zamowienia obejmuje nastepujace roboty:

Wykonanie remontu 7 klatek schodowych i 7 wiatrolapéw w budynkach przy ul. Burskiego 3,
Burskiego S, Burskiego 7 w Olsztynie.
Pow. écian do remontu: 1 klatki schodowej — ok. 214,4 m?, 1 wiatrotapu — ok. 15,1 m?
Pow. sufitow do remontu: 1 klatki schodowej (w tym spodow biegéw schodowych) — ok. 76,0 m?, 1
wiatrotapu — 4,4 m?. Pow. spocznikoéw do oblozenia ptytkami gres: 1 klatki schodowej ok. 40,0 m? i
pow. schodéw w rozwinigciu do oblozenia ptytkami gres: 1 klatki schodowej ok. 38,9 m?.

1.

Burskiego 3 (2 klatki schodowe i 2 wiatrolapy), Burskiego 5 (3 klatki schodowe i 3
wiatrolapy), Burskiego 7 (2 klatki schodowe i 2 wiatrolapy),

1.1 Klatka schodowa (ilo$ci podano dla 1 klatki schodowej):

zabezpieczenie na czas wykonywania robot drzwi, skrzynek pocztowych, lamp, okien PCV itp.
oraz demontaz czasowy i ponowny montaz gablot ogloszeniowych w tych samych miejscach,
zmycie i zeskrobanie luznej starej farby na $cianach i sufitach, naktucie $cian lamperii,
likwidacja sladow zaciekéw, ubytkow,

poszerzenie i wypetnienie spekan, szczelin i rys zaprawa cementowa bezskurczowa (np. CX20
lub podobna)

miegjsca ghuche i zmurszate po zaciekach, odspojone — sku¢ i wykona¢ gipsowa gtadz szpachlowa
na nowo,

szpachlowanie policzkow biegow schodowych i $Scianki bocznej pod pierwszym biegiem na
parter w celu uzyskania réwnych ptaszczyzn,

miejscowe szpachlowanie ubytkow, usuniecie miejscowych garbow 1 wybrzuszen (pod
warunkiem nie wystepowania w tych miejscach instalacji lub zbrojenia) $cian i sufitow,
szpachlowanie $cian w niezbednym obszarze (powierzchnia lamperii oraz czg$ciowo Sciany
powyzej) umozliwiajacym uzyskanie jednolitej ptaszczyzny (bez widocznej linii starej lamperii
i wybrzuszen na jej potaczeniu) pod kolejne czynnosci tj. gruntowanie, malowanie i lakierowanie,
dwukrotne malowanie $cian farba akrylowo-kompozytowa np. Tikkurila Optiva Matt 5 lub
roéwnowazng (o jakoS$ci nie nizszej) w uzgodnionym z Zamawiajacym kolorze,

dwukrotne malowanie sufitow i spodéw biegdéw schodowych farbami emulsyjnymi w kolorze
biatym,

dwukrotne lakierowanie tynkow lamperii (do wysokos$ci 1,5 m) oraz pasa szer. 10 cm od spodu
plyty (tzw. brudnik) lakierem akrylowym bezbarwnym,

usunigcie istniejacych starych zaciekow i dwukrotne malowanie farba olejna: balustrad
schodowych (30,1 m? na 1 klatce), drzwiczek szafek licznikowych (3,0 m? na 1 klatce), policzkow
ptyt biegow schodowych (ok. 41,6 m na 1 klatce), rur gazowych @ 50mm (ok. 2,6 mb na 1 klatce),
rur spustowych PVC @160mm (ok. 15,2 mb na 1 klatce), drabin wejsciowych na dach (ok. 4,5
mb — po 1szt. na budynek),

wymiana pochwytow balustrad na pochwyty z drewna twardego (dab, buk - odcinki proste) z
zaokraglonym wierzchem, lakierowane dwukrotnie lakierem bezbarwnym (ok. 27,4 mb na 1
klatce),

skucie cokolikow betonowych, zmatowienie i zagruntowanie gruntem szczepnym podtoza
(lastryko), wykonanie nowej posadzki z ptytek gres na zaprawie klejowej (podesty pow. 40,0 m?
na 1 klatce, w tym na pierwszym korytarzu po zejsciu na poziom piwnic), wykonanie oktadzin
schodow z plytek gres na zaprawie klejowej (pow. schodow w rozwinigciu 38,9 m? na 1 klatce,
wraz z zejSciem do piwnic), gres techniczny 30 x 30 cm o grubo$ci minimalnej 7 mm,
antyposlizgowos$¢ R10, z cokolikiem z plytek wysokos$ci 8-10 cm w tym na pierwszym korytarzu
po zejsciu na poziom piwnic (ok. 81,4 mb); posadzka (stopnie, podstopnie i cokoliki) wykonana
z jednego koloru ptytek gres w schemacie zatwierdzonym przez Zamawiajacego,



— wykonanie tynkow cem.-wapiennych kat. III na $ciankach piwnicznych pod schodami do piwnic
(ok. 1,3 m? na 1 klatce),

— miejscowa naprawa wszystkich drzwi piwnicznych pelnych (drobne ubytki) z ich podcigciem
(jezeli wymagane), wymiang szyldow i klamek (kolor biaty) i ich dwukrotne malowanie farba
olejnag w kolorze wg palety RAL — 7035 (z obu stron) na pierwszym korytarzu po zej$ciu na
poziom piwnic (Burskiego 3: 1 kl. — 3 szt., IL kl. - 3 szt.; Burskiego 5: T kl. — 2 szt., I1 kl. - 2 szt.,
I kl. - 3 szt.; Burskiego 7: I kl. — 3 szt., Il kl. - 3 szt.), w tym podcigcie drzwi stalowych do
wymiennikowni w budynku Burskiego 5 — 1 szt.

— dwukrotne malowanie farbg olejng skrzynek i rur na pierwszym korytarzu po zejsciu na poziom
piwnic,

— dwukrotne malowanie farbg olejng tynkow lamperii (do wysokosci 1,5 m) na pierwszym
korytarzu po zej$ciu na poziom piwnic oraz na poziomie wejscia do klatki schodowej - na odcinku
od naroznika w strone¢ piwnic,

— dwukrotne malowanie $cian powyzej lamperii i sufitu farbg emulsyjng w kolorze biatym na
pierwszym korytarzu po zej$ciu na poziom piwnic,

— miejscowe podkucia i wyréwnania posadzki w niezbgdnym zakresie umozliwiajacym utozenie
posadzki z ptytek gres,

— zakonczenia posadzek z gresu w korytarzach piwnicznych (w progu drzwi korytarzy) listwami
aluminiowymi (prog nie wyzszy niz 2 cm),

— usunigcie wystajacych kotkow w Scianach po starych tablicach,

— zabezpieczenie antykorozyjne elementow stalowych niemozliwych do usunigcia,

— usunigcie odstajacych elementéw balustrad i poprawienie zakotwienia balustrad w miejscach ich
obluzowania,

— przerobka i wyprostowanie przekrzywionych balustrad w niezbednym zakresie umozliwiajagcym
poprawny montaz pochwytow,

— uzupetnienie dekielkéw na puszkach gniazd elektrycznych,

— likwidacja wiacznikow $wiatta na klatkach schodowych,

— demontaz lampy w korytarzu po zejsciu na poziom piwnic 1 szt. na klatke (montaz Spétdzielnia),

— wymiana wlacznikow oswietleniowych korytarza po zej$ciu na poziom piwnic 1szt. na klatke
(wlaczniki w kolorze biatym uzgodnione z Zamawiajacym),

— wymiana wlacznikéw dzwonkowych mieszkaniowych 1szt. na mieszkanie (Burskiego 3 — 20szt.,
Burskiego 5 — 30szt., Burskiego 7 — 20szt., wlaczniki dzwonkowe w kolorze bialym uzgodnione
z Zamawiajacym),

— uzupetnienie muru pod nadprozem drzwiowym piwnicznym 1 szt. (Burskiego 3 - I kl. na
pierwszym korytarzu po zej$ciu na poziom piwnic),

— wywoz i utylizacja gruzu powstatego podczas prac remontowych,

— wykonanie innych prac niezbednych do prawidlowego wykonania zadania,

— uporzadkowanie po prowadzonych pracach.

1.2 Wiatrolap:
- zabezpieczenie na czas wykonywania robot drzwi, skrzynek pocztowych, lamp itp.
- dwukrotne malowanie lamperii farbg olejng w uzgodnionym kolorze (farba matowa),
- dwukrotne malowanie $cian powyzej lamperii oraz sufitu farba emulsyjna biala,
- czyszczenie po robotach malarskich,
- wykonanie innych prac niezbednych do prawidlowego wykonania zadania,
- uporzadkowanie po prowadzonych pracach.



Zalacznik nr 2 do SIWZ
OFERTA

Nazwa zamowienia: ,,Wykonanie remontu klatek schodowych i wiatrotapéw w budynkach przy
ul. Burskiego 3, Burskiego 5, Burskiego 7 w Olsztynie”.

Nazwa i adres oferenta (telefon, e-mail):

1. Cena oferty:
Po zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu okreslonymi w SIWZ, zataczonej umowie oraz po

uzyskaniu wszelkich niezb¢dnych informacji dotyczacych przetargu, sktadamy nastepujacg oferte:

Zakres oferty Wartos¢ oferty (brutto) w zt Termin realizacji

Wynagrodzenie tgczne

Burskiego 3 Klatka i wiatrotap nr |

Klatka i wiatrotap nr Il

Wynagrodzenie tgczne

Klatka i wiatrotap nr |

Burskiego 5
Klatka i wiatrotap nr Il

Klatka i wiatrotap nr il

Wynagrodzenie tgczne

Burskiego 7 Klatka i wiatrofap nr

Klatka i wiatrotap nr |l

2. Gwarancja:
OKIeS gWarancCjl ........ceeviiviiniiiiiiiieieeanannns

3. Finansowanie zgodnie z warunkami okre§lonymi w umowie

4. Wskazniki zastosowane do wyceny przedmiotu zamowienia:
a) stawkaroboczogodziny = 0000 e
b) koszty posrednie % od (R,S) ..
c) zysk%od(R,S,Kp)
d) koszty zakupu % od (M)

4

Aktualny numer konta bankowego oferenta

6. Oswiadczamy, zZe:

- jestesmy uprawnieni do wystgpowania w obrocie prawnym

- posiadamy wiedzg, doswiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny niezbedny do wykonania prac
okres$lonych w niniejszej specyfikacji

- posiadamy ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu wykonywanej dziatalnosci



- zapoznaliSmy si¢ z warunkami przetargu, miejscem planowanych prac, warunkami wykonania i nie
wnosi uwag do przyjetych rozwigzan oraz ze w cenie ofertowej uwzgledniliSmy wykonanie
wszystkich prac niezbednych do prawidtowego wykonania przedmiotu zamowienia

- jeste§my zwigzani ztozong oferta przez okres 30 dni, liczonych od dnia wyznaczonego na jej ztozenie.

- upowazniamy Zamawiajgcego do uzyskania opinii u innych zleceniodawcow, dla ktorych
wykonywalismy roboty

- posiadamy wszelkie informacje niezbedne do zrealizowania przedmiotu zamdwienia

- zatagczony do SIWZ wzdér umowy zostat przez nas zaakceptowany bez zastrzezen i zobowiazujemy sie,
w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy w terminie wyznaczonym w SIWZ.

(_podpis upowaznionych 0séb )



Zalacznik nr 3 do SIWZ

UMOWA Nr /2026
o realizacje robot remontowo-budowlanych

zawartaw dniu ................... w Olsztynie pomigdzy:
Spoldzielnia Mieszkaniowg ,,PERKOZ” w Olsztynie, ul. Burskiego 9, 10-686 Olsztyn,
reprezentowang przez:

1. Hubert Salamon —  Prezes Zarzadu

2. Marcin Lisowski — Z-caPrezesa Zarzadu

zwang w dalszym ciaggu umowy ZAMAWIAJACYM,

a firma:

TEPIEZENTOWANG PIZEZ:  wveneereneeneneeneneat et eteeeeeeeeneneeneneneans

zwang w dalszym ciggu umowy WYKONAWCA.

§ 1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji prace polegajace na wykonaniu remontu
klatek schodowych i wiatrotapéw w budynkach przy ul. Burskiego 3, Burskiego 5, Burskiego 7 w
Olsztynie.

2. Szczegodtowy zakres robot objetych umowa okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Ze szczegdlowym zakresem robdt Wykonawca zapoznat si¢ w trakcie wizji lokalnej, ponadto uzyskat

niezbegdne informacje od Zamawiajacego, co zostato uwzglednione w ofercie ostateczne;j.

§ 2
TERMINY
1. Ustala si¢ nastgpujace terminy realizacji:
0d 07.01.2025r.do ...............
2. Za termin zakonczenia robdt uznaje si¢ date podpisania bezusterkowego koncowego protokotu
odbioru robdt na kazdy budynek oddzielnie.
3. W przypadku niedotrzymania terminu zakonczenia robdt ustalonego w ust.1 Zamawiajacy moze
naliczy¢ kary zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 2.1 lit. a) umowy

§ 3
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

1. Strony ustalaja, ze obowigzujaca ich formg rozliczen zgodnie z oferta Wykonawcy jest

wynagrodzenie w tgcznej wysokosci ........coiiiiiiiiiinn.. (tacznie z podatkiem VAT)

] 10007 11 , W tym:
1.1. Burskiego 3:

klatka i wiatrotap nr [ wynagrodzenie ........................... (tacznie z podatkiem VAT)
klatka i wiatrotap nr Il wynagrodzenie ........................... (tacznie z podatkiem VAT)
1.2. Burskiego 5:

klatka i wiatrotap nr [ wynagrodzenie ........................... (tacznie z podatkiem VAT)
klatka i wiatrotap nr Il wynagrodzenie ........................... (tacznie z podatkiem VAT)
klatka i wiatrotap nr III wynagrodzenie ........................... (tacznie z podatkiem VAT)
1.3. Burskiego 7

klatka i wiatrotap nr I wynagrodzenie ........................... (tacznie z podatkiem VAT)
klatka i wiatrotap nr Il wynagrodzenie ........................... (tacznie z podatkiem VAT)

2. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu ustalone zostalo na podstawie oferty
Wykonawcy zlozonej na przetarg rozstrzygnigty przez Zamawiajgcego w dniu ..............o.eveenn..

3. Wynagrodzenie okre§lone w § 3 ust. 1 uwzglednia kompleksowy zakres prac zapewniajacych
prawidlowe wykonanie zadania, zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot
oraz sztuka budowlang.



4. W przypadku zmiany ilo$ci prac wynagrodzenie Wykonawcy zostanie okreslone powykonawczo na
podstawie cen jednostkowych robot okreslonych w ofercie (przy uwzglednieniu upustow
udzielonych podczas negocjacji) oraz ilosci faktycznie wykonanych robot. W przypadku wykonania
robot dodatkowych nie objetych oferta, zostang one rozliczone powykonawczo na podstawie
kosztorysu sporzadzonego w oparciu o wskazniki wyceny okreslone w ofercie oraz $rednie ceny
materialow 1 sprzetu wg aktualnego cennika Sekocenbud, zweryfikowanego przez Zamawiajacego.

§ 4
ROZLICZENIE
1 Strony postanawiaja, ze zaplata za wykonanie przedmiotu umowy nastapi etapami po zakonczeniu
1 odbiorze robot w poszczegolnych klatkach 1 wiatrotapach budynku.
2 Zamawiajacy dokona zaptaty faktur za wykonanie robot w terminie do 14 dni od daty dostarczenia
prawidlowo wystawionej faktury w formie przelewu na rachunek Wykonawcy.
3 Podstawa zaptaty sg faktury, ktore Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu w terminie nie pdzniej
niz 30 dni od daty sporzadzenia bezusterkowych protokotow odbioru czgsciowego i koncowego
robot.

§ S
ODBIOR ROBOT

1. Strony postanawiaja, ze koncowe odbiory robdt nastapia protokolarnie dla kazdego budynku
oddzielnie na podstawie zgloszenia Wykonawcy o gotowosci robot do odbioru. Zamawiajacy
wyznaczy termin rozpoczecia odbioru w ciggu 3 dni od daty zgloszenia o gotowosci do odbioru. W
przypadku nie zgtoszenia si¢ Wykonawcy na odbior w wyznaczonym terminie Zamawiajacy dokona
odbioru jednostronnie, a ustalenia protokotu beda obowiazywaly Wykonawce.

2. Z czynnosci odbioru bedzie spisany protokdt zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku
odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuni¢cie wad stwierdzonych przy odbiorze.

3. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, zZe:

a) prace nie zostaly zakonczone, komisja sporzadzi specyfikacj¢ niewykonanych prac i nie dokona
odbioru robot. Wykonawca po zakonczeniu prac zglosi je ponownie do odbioru. W takim
przypadku Zamawiajagcemu przystuguje prawo naliczenia kar zgodnie z § 7 ust. 2.1 lit. a) za
op6znienie od dnia zakonczenia robot wskazanego w § 2 ust. 1.

b) przedmiot odbioru posiada wady nadajace si¢ do usunigcia. Wady zostang wykazane w protokole
odbioru sporzadzonym przez komisje odbiorowa oraz zostanie wyznaczony termin na ich
usunigcie. Po usunigciu wad Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego celem dokonania odbioru.
W takim przypadku Zamawiajacemu przystuguje prawo naliczenia kar umownych zgodnie z § 7
ust. 2.1 lit. a) liczac od terminu okreslonego w § 2 ust.1 do dnia usunigcia wad,

4 Jezeli w okresie gwarancji zostanie stwierdzone, ze przedmiot posiada wady, zostang one wykazane
w protokole z przegladu gwarancyjnego sporzadzonym przez komisje oraz zostanie wyznaczony
przez Zamawiajacego termin na ich usunigcie. Po usuni¢ciu wad Wykonawca zawiadomi
Zamawiajacego celem dokonania odbioru. W takim przypadku Zamawiajagcemu przystuguje prawo
naliczenia kar zgodnie z § 7 ust. 2.1 lit. b) za opdznienie w usunigciu wad liczac od wyznaczonego
terminu do dnia usunigcia wad. W przypadku opdznienia Wykonawcy w usunigciu wad
Zamawiajacy ma prawo usung¢ je na koszt wykonawcy po uprzednim pisemnym zawiadomieniu z
zachowaniem swoich praw wynikajacych z gwarancji oraz postanowien zawartych § 7 umowy.

5. Wykonawca nie moze odmowi¢ usunigcia wad bez wzgledu na zwigzane z tym koszty.

6. Data sporzadzenia protokotu stwierdzajacego usuni¢cie wad w przypadku jak w ust. 3 i dokonania
koncowego odbioru robdt bedzie data, od ktorej rozpoczynaja swoj bieg terminy gwarancji i rekojmi
oraz zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§ 6
GWARANCJE
1 Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty na okres ........ lat.
2 Okres gwarancji rozpoczyna si¢ od daty ostatniego bezusterkowego protokotu odbioru robot dla
kazdego budynku oddzielnie.



3 Okres gwarancji wynikajacy z ust. 1 zostanie przedtuzony o czas usunig¢cia wad i liczony bedzie
od daty ich ujawnienia do daty ich usunigcia potwierdzonego protokotem podpisanym przez obie
strony.

4 Wykonawca jest odpowiedzialny za wady ujawnione w okresie gwarancji na zasadach okre§lonych
w przepisach Kodeksu Cywilnego.

5 Ustala si¢ nastepujace terminy przegladow gwarancyjnych:

a) kazdy przeglad bedzie odbywat si¢ w przypadku wystgpienia wad na wniosek Zamawiajacego,
w ktoérym zostanie wyznaczony termin przegladu

b) koncowy odbior gwarancyjny zostanie dokonany nie pdzniej niz 30 dni przed uptywem terminu
gwarancji

6 Wykonawca zobowiazany jest zlikwidowa¢ ujawnione wady w terminie wyznaczonym w protokole
z przegladu. Wykonawca jest zobowigzany do uczestnictwa w przegladach gwarancyjnych.
W przypadku nieobecnosci Wykonawcy na przegladzie, przeglad dokonany bedzie jednostronnie,
a ustalenia na nim podjete beda obowiazujace dla Wykonawcy.

7 Nie dotrzymanie terminu usuni¢cia wad moze skutkowac naliczeniem kar okreslonych w § 7 ust.
2.1 lit.b) umowy.

8 Roszczenia z tytulu gwarancji moga by¢ dochodzone takze po uptywie terminu gwarancji, jezeli
Zamawiajacy zgtosil Wykonawecy istnienie wady w okresie gwarancji.

§ 7
KARY UMOWNE I ZABEZPIECZENIA

1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy i usuwania wad w okresie gwarancji zwane dalej
zabezpieczeniem wynosi 3% wartosci robot okre§lonej w § 3 ust. 1,tj. ............... zt

1.1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy o ktorym mowa w ust. 1 zostanie potracone z faktury
za wykonane prace.

1.2 Zwrotu zabezpieczenia Zamawiajacy dokona w ciggu 14 dni, od daty podpisania przez strony
bezusterkowego protokotu z koncowego przegladu robdt przed uptywem okresu gwarancji. Kwota
zabezpieczenia zwrocona zostanie bez oprocentowania.

lub (wariant do wyboru przez Wykonawce)

1.1. Zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy o ktérym mowa w ust. 1 bedzie gwarancja
ubezpieczeniowa.

1.2 W przypadku wniesienia zabezpieczenia w innej formie niz pienigdz, oryginat dokumentu
potwierdzajacego wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy musi by¢ dostarczony
do Zamawiajacego najp6zniej w dniu podpisania umowy.

2. Strony ustalaja kary umowne, ktéore mogg by¢ naliczone w nastgpujacych wypadkach
i wysokoS$ciach:

2.1. Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) zaopodznienie w wykonaniu przedmiotu umowy lub jego czgsci w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
okreslonego w § 3 umowy za kazdy dzien opdznienia w jego wykonaniu, lecz nie wigcej niz 30%
warto$ci umowy,

b) za opdznienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji w wys. 0,3% wynagrodzenia
okreslonego w § 3 umowy za kazdy dzien opdznienia usunigcia wad, liczac od wyznaczonego
terminu na usuni¢gcie wad, lecz nie wigcej niz 20% wartosci umowy. Po uptywie terminu
wyznaczonego na usunigcie wad Zamawiajacy ma prawo bez dodatkowego wezwania zleci¢ ich
usunigcie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy. Zlecenie usunigcia wad osobom trzecim
nie zwalnia Wykonawcy od udzielonej gwarancji i umownych zobowigzan — z wytaczeniem prac
wykonanych przez wykonawce zastepczego.

c) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 15 % catkowitego
wynagrodzenia okreslonego w § 3.

2.2.Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne - za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od
Zamawiajacego w wysokosci 15 % wynagrodzenia okreslonego w § 3

3. Zamawiajgcy ma prawo przeznaczy¢ zabezpieczenie na kary umowne wynikajace z umowy.

4. Zamawiajacy ma prawo dysponowaé cala kwotg zabezpieczenia na usunig¢cie wad w pracach
wykonanych na podstawie niniejszej umowy.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetiajacego na zasadach
og6lnych.

§ 8
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POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
Wykonawca dostarczy najpozniej w dniu podpisania umowy harmonogram robot zaakceptowany
przez Zamawiajacego. Kazda zmiana harmonogramu robot wymaga jego aktualizacji 1 uzyskania
pisemnej akceptacji Zamawiajacego.
Wykonawca zglosi Zamawiajagcemu gotowos$¢ przyjecia terenu remontu.
Zamawiajacy dokona protokdlarnego przekazania terenu remontu dla Wykonawcy na obiekty
bedace przedmiotem umowy. Od daty podpisania ww. protokotu Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody powstate na terenie remontu na zasadach ogoélnych oraz
za przestrzeganie przepisow BHP i PPOZ. Warunkiem koniecznym do skutecznego przekazania
terenu remontu jest posiadanie przez Wykonawce ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j
szkdd, jakie mogg nastapi¢ w zwiazku z realizacja prac w ramach niniejszej umowy.
Przed przystgpieniem do wykonania robét Wykonawca jest zobowigzany do odpowiedniego
oznakowania i zabezpieczenia terenu remontu zgodnie z przepisami.
Zamawiajacy powotuje Inspektora Nadzoru w osobie: Krzysztof Zdziarstek.
Wykonawca ustanawia Kierownika robOt W 0SODIC: ...c.eeeevviviiniiitiit it e eeaeeanas
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonac roboty przy pomocy osob posiadajgcych odpowiednie
kwalifikacje zgodnie ze sztuka budowlana i Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru
Robot Budowlanych, warunkami BHP, P.POZ. z uwzglednieniem petnego bezpieczenstwa wobec
0s0b trzecich i catkowitej odpowiedzialnosci za wyrzadzone tym osobom szkody.
Roboty zanikajace podlegaja odbiorowi przez Inspektora Nadzoru. Wykonawca pokrywa koszty
badan i sprawdzen zleconych przez Inspektora Nadzoru.
Wykonawca musi zglosi¢ gotowo$¢ Inspektorowi Nadzoru do odbioru robdt zanikajgcych
z wyprzedzeniem 1 dnia roboczego. W przypadku nie dokonania odbioru robdt zanikajacych
Wykonawca musi ponownie wykonac prace podlegajace odbiorowi.
Wykonawca zobowigzany jest ponie$§¢ wszelkie koszty, ktore powstaly z jego winy w czasie
wykonywania przedmiotu umowy lub usunigcia usterek w okresie gwarancji, dotyczace
Zamawiajacego lub osob trzecich.
Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ prace w sposob jak najmniej ucigzliwy dla osob
mieszkajacych w budynku. W przypadku powstatych szkod Wykonawca pokryje je w catosci.
Materialy z demontazu nie nadajace si¢ do ponownego wykorzystania podlegaja utylizacji, ktorej
koszty ponosi Wykonawca.
Wykonawca zobowiazany jest codziennie uporzadkowaé teren remontu (utrzymywaé w czystosci
klatke schodowa) - usunaé¢ wszelkie pozostatosci, ktére powstaty przy wykonywaniu robot, a w
szczegolnosci do utrzymania terenu robot w stanie wolnym od przeszkdd. Po zakonczeniu robot
Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowac rejon prowadzenia robot i przywréci¢ go do stanu
pierwotnego.
W przypadku nieprzestrzegania przez Wykonawce obowiazku okreslonego w § 8 ust. 13
Zamawiajacy ma prawo, w ciggu 4 godzin od pisemnego zgloszenia zleci¢ uporzadkowanie terenu
budowy, a Wykonawce obcigzy¢ karag 500,00 zt powigkszong o koszty uporzadkowania.
Za korzystanie z energii elektrycznej i wody Wykonawca zostanie obcigzony ryczattowo. Ryczatt
zostanie okreslone przez obie strony przy podpisaniu protokotu przekazania placu budowy.
Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajacemu $wiadectwa stwierdzajace
dopuszczenia uzywanych materiatdw do stosowania w budownictwie, przed ich wbudowaniem
oraz o$wiadczenie o zgodnosci wbudowanych materiatbw z dokumentacja i warunkami
technicznymi. W przypadku wbudowania materiatow bez wymaganego atestu lub aprobaty
technicznej Zamawiajacy zazgada usuniecia tych materiatéw na koszt Wykonawcy.
Wykonawca odpowiada za zapewnienie skutecznego nadzoru technicznego nad realizowanym
zadaniem oraz skutecznego nadzoru nad personelem w zakresie porzadku i dyscypliny pracy.

§ 9
ZMIANY ZAKRESU RZECZOWEGO ROBOT
Roboty dodatkowe i zamienne moga by¢ wykonane na podstawie protokotu koniecznos$ci i aneksu
do umowy.
Zgloszenie konieczno$ci wykonania robdot dodatkowych musi nastgpi¢ przed data faktycznego ich
wykonania pod rygorem utraty prawa do zaptaty.
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Roboty dodatkowe i zamienne Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przy zachowaniu cen, norm,
parametroéw i standardow wynikajacych z niniejszej umowy (dane wyjsciowe do kosztorysowania,
okreslone w ofercie ostatecznej z uwzglednieniem upustow udzielonych podczas negocjacji).
Roboty dodatkowe, niewykonane lub zamienne zwigkszaja lub zmniejszaja wynagrodzenie
Wykonawcy okreslone w § 3 niniejszej umowy.

§ 10
ODSTAPIENIE OD UMOWY
Zamawiajacy ma prawo odstapienia od umowy w trakcie realizacji robot z winy Wykonawcy
w przypadku, gdy:
a) Zostata ogloszona upadtos¢ Wykonawcy lub rozwigzanie firmy, Wykonawca utracit zdolnosci
finansowania robot,
b) Wykonawca wykonuje prace opieszale, a opdznienia w stosunku do terminéw okre§lonych
w harmonogramie przekraczajg 2 tygodnie ,
¢) Wykonawca wykonuje roboty niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz niezgodnie
z warunkami technicznymi i normami, a takze gdy w trakcie robot powoduje szkody w mieniu
Zamawiajacego,
. W przypadku odstapienia od umowy z winy Wykonawcy, Zamawiajagcy ma prawo do zlecenia
zastepczego wykonania robot osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.
. Wykonawca ma prawo odstapienia od umowy w trakcie jej realizacji w przypadku, gdy Zamawiajacy
zalega z optata faktur, z opdznienie trwa ponad 21 dni od uptywu umownego terminu zaptaty faktury
okreslonego w § 4 ust. 2.

§ 11

OSWIADCZENIE STRON
Strony zgodnie o$wiadczaja, iz poza niniejsza umowa i SIWZ, w zakresie objetym jej trescia, nie
istnieja dokonane migdzy nimi jakiekolwiek dodatkowe pisemne lub ustne ustalenia, porozumienia,
uzgodnienia i umowy.
Zamawiajacy oswiadcza, ze:
a) jest ptatnikiem podatku VAT i posiada NIP 739-020-38-54
b) wilasciwym adresem do korespondencji jest:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,PERKOZ” w Olsztynie, 10-686 Olsztyn ul. Burskiego 9
Wykonawca o§wiadcza, Ze:
a) jest ptatnikiem podatku VAT i posiada NIP Nr .....ccoocovvieviiniiniiieenne ,
b) wilasciwym adresem do korespondencji jest adres : .......cceevvevierienienienieseeeens
c) zapoznal si¢ z przebiegiem istniejacego uzbrojenia terenu oraz infrastruktury w obrgbie
przewidzianych robot i nie wnosi zadnych zastrzezen co do okreslenia zakresu robot, wartosci
i prawidlowej realizacji przedmiotu umowy,
Strony zobowiazujg si¢ informowa¢ w formie pisemnej o kazdej zmianie danych adresowych. Brak
takiej informacji spowoduje, ze korespondencja wystana pod adres o ktorym mowa w § 11 ust. 3b)
uznana bedzie za skutecznie dorgczona.
Wykonawca zobowiazuje si¢ zachowa¢ w bezwzglednej tajemnicy i nie przekazywac, nie ujawniaé
ani nie wykorzystywa¢ wszelkich informacji dotyczacych przedmiotu i zakresu robdt, danych o
Inwestorze, ktore Wykonawca uzyska przy wykonywaniu niniejszej umowy, chyba ze ich ujawnienia
zazada uprawniony organ w przewidzianej prawem formie i tresci, jednakze tylko w niezbednym
zakresie. Wykonawca wyraza zgode na ujawnienie tre$ci umowy zgodnie z art. 8' ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§12
POSTANOWIENIA KONCOWE
. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez obie strony pod
rygorem niewaznosci.
. Wiasciwy do rozpoznania sporéw wyniklych na tle wykonania umowy bedzie Sad miejscowo
wiasciwy w/g siedziby Zamawiajacego.
. Umowg niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron, na prawach oryginatu kazda.
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4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsg zastosowanie majg postanowienia Kodeksu
Cywilnego.

Zatgczniki:

1. Szczegolowy wykaz robot

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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