SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

I. ZAMAWIAJACY
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PERKOZ” w Olsztynie, 10-686 Olsztyn, ul. Burskiego 9

II. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie:
A. Remont calych dachéw w budynkach w Olsztynie:
1) Panasa 5 — remont dachu o powierzchni okoto 544,40 m?,
2) Stramkowskiej 2A —remont dachu o powierzchni okoto 278,80 m?,
B. Remont calego dachu w budynku przy ul. Wyszynskiego 2 w Bartoszycach, o lacznej pow. okolo 345,15
mZ.
2. Szczegbélowy zakres prac okreslono w zataczniku nr 1 do SIWZ
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sktadania ofert cze§ciowych na wybrany zakres prac.

III. REALIZACJA ROBOT

1. Termin realizacji: oczekiwany termin realizacji robot — od kwietnia 2026 r. — do wrze$nia 2026 r.

2. Wymagany okres gwarancji — minimum 5 lat.

3. Odbior robot:
Poszczegolne elementy robot w tym prace zanikajace podlegaty beda odbiorowi technicznemu. Koncowy odbior
robdt stanowié¢ bedzie podstawe do rozliczenia wykonanych prac 1 wystawienia faktury.

IV. WYMAGANIA STAWIANE OFERENTOWI

1. O zaméwienie moga ubiegaé sie Oferenci, ktérzy spelniaja nastepujace warunki:
a) pobiorg SIWZ w siedzibie Zamawiajacego lub w wersji elektronicznej
b) zapoznajg si¢ ze szczegdlowym zakresem prac niezbednych do prawidlowego wykonania zaméwienia
c) sporzadza oferte zgodnie z wymogami przedstawionymi w niniejszej SIWZ

2. Wykaz dokumentéw, ktore niezbednie nalezy zalaczy¢ do oferty:

2.1. Aktualny odpis wlasciwego rejestru lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji gospodarczej
(z okresu ostatnich 3 m-cy ).

2.2 Zaswiadczenie wlasciwego Urzedu Skarbowego oraz ZUS potwierdzajace, ze oferent nie zalega z oplacaniem
podatkow i sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i1 spoteczne — z okresu ostatnich 3 m-cy.

2.3 Referencje, opinie i rekomendacje udzielone Oferentowi przez inwestoréw w okresie ostatnich 3 lat dla ktorych
realizowat zadania o podobnym charakterze. W przypadku braku referencji Wykonawca zobowigzany jest do
ztozenia wykazu zrealizowanych prac z podaniem ich adresu, zakresu, wartosci oraz terminu realizacji.
W przypadku prac o podobnym charakterze wykonywanych w ostatnich trzech latach na zlecenie
Zamawiajacego, oferent nie ma obowigzku sktadania referencji oraz wykazu prac.

2.4 Kosztorysy na wykonanie poszczegdlnych robdt opracowane na podstawie zat. Nr 1 (szczegoélowy wykaz robot).
Kosztorys musi zawiera¢ m.in. zestawienie RMS oraz tabelg elementow scalonych.

2.5 Dokumenty o ktorych mowa w pkt. 2.1, 2.2 nie musza by¢ bezwzglednie zataczone do oferty. Moga zosta¢
uzupetnione po rozstrzygnieciu przetargu, lecz przed podpisaniem umowy z oferentem, ktoérego oferta zostanie
wybrana.

V. SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Oferta — winna by¢ sporzadzona wg zalaczonego wzoru oferty (Zalgcznik Nr 2) - umozliwi
to jednolita ocen¢ ofert w chwili ich otwarcia.

2. Oferta zawiera¢ musi nazwe oferenta, doktadny jego adres, nr telefonu kontaktowego i1 adres e-mail, kompletny
zestaw zgdanych dokumentéw wymaganych niniejsza specyfikacja.
Brak kompletéw dokumentow o ktérych mowa w pkt IV ust. 2 pkt 2.3, 2.4 SIWZ moze stanowi¢ podstawe
do odrzucenia oferty na etapie otwarcia ofert.

3. Wartos¢ ofertowa winna uwzglednia¢ koszty kompletnego wykonania — zgodnie z zakresem robét (pkt. I1 SIWZ
i zalacznik nr 1 do SIWZ ) tj. wszystkich prac niezb¢dnych do prawidlowego wykonania zadania.



4. Oferta (kazda strona) winna by¢ podpisana przez osoby uprawnione do prawnego reprezentowania firmy -

zgodnie z aktem rejestracyjnym lub pelnomocnika.

Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng ofertg.

Ewentualne poprawki muszg by¢ sygnowane podpisem osoby podpisujacej oferte.

Wszelkie koszty zwiazane ze sporzadzeniem oferty ponosi oferent niezaleznie od wyniku postgpowania.

Oferte z ponumerowanymi stronami nalezy umiesci¢ w trwatym opakowaniu, skutecznie zabezpieczonym przed

otwarciem przez osoby nieuprawnione — oznaczonym Ww nastgpujacy sposob:

a/ nazwa i adres Zamawiajacego

b/ nazwa i adres Oferenta

¢/ ,,Przetarg na wykonanie remontu dachéw” z dopiskiem na kopercie: ,,NIE OTWIERAC PRZED 08.04.2026r.
—godz. 13:00”.

9. Oferte¢ mozna ztozy¢ rowniez w formie elektronicznej w postaci jednego pliku w formacie .pdf, w ktérym znajda

sie skany wymaganych w SIWZ dokumentéw podpisanych przez oferenta.
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VI. SKEADANIE OFERT

1. Oferty trwale opakowane i skutecznie zabezpieczone przed otwarciem przez osoby niepowotane nalezy sktada¢
nie p6zniej niz w dniu 08.04.2026 r. do godz. 12:00, w siedzibie Zamawiajacego ul. Burskiego 9 w Olsztynie
osobiScie w sekretariacie, za poSrednictwem operatora pocztowego lub na e-mail: biuro@smperkoz.pl.

2. Oferty ztozone po terminie beda zwrdcone oferentowi bez rozpatrzenia.

VII. OTWARCIE OFERT

1. Otwarcia ofert dokona Komisja powotana przez Zarzad SM ,,PERKOZ” w dniu 08.04.2026 r.
0 godz. 13:00 w siedzibie Zamawiajacego ul. Burskiego 9 pok. Nr 9.

2. Komisja dokona otwarcia ofert wg kolejnosci wplywu, podajac nazweg i1 adres Oferenta, warto$¢
i termin realizacji rob6t w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw oraz okres udzielonej gwarancji.

3. Oferenci majg prawo do uczestniczenia w czgsci jawnej przetargu obejmujacej czynnosci wymienione w pkt. 2.

4. Na posiedzeniu niejawnym Komisja przetargowa dokona analiz i merytorycznej oceny ztozonych ofert.
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. W trakcie analizy ztozonych ofert Komisja przetargowa moze zada¢ od Oferentdow udzielenia dodatkowych
wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert lub ich uzupehienia.

. Zamawiajacemu przyshuguje prawo do negocjacji warunkow ofertowych z poszczeg6lnymi oferentami. Poprzez
pojecie negocjacji rozumie si¢ obnizenie ceny i/lub wydluzenie okresu gwarancji.

. O terminie negocjacji Zamawiajacy powiadomi Oferentéw pisemnie lub telefonicznie.

. Oceny ofert dokona komisja przetargowa.
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VIII. INNE POSTANOWIENIA

1. Wybrany oferent obowigzany jest do podpisania umowy (o tresci zgodnej z zalagczonym wzorem Zatacznik nr 3
do SIWZ) w terminie 7 dni od daty otrzymania powiadomienia o rozstrzygnigciu przetargu.

2. Zamawiajacy powiadomi wszystkich oferentdéw o wynikach przetargu w terminie do 14 dni od daty rozstrzygnigcia
przetargu.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odmowy zawarcia umowy w przypadku, gdy wystapia okolicznosci, ze
wykonanie umowy nie lezy w interesie Spoldzielni, czego nie mozna byto wczesniej przewidzieé.

IX. TRYB UDZIELANIA WYJASNIEN

1. Kazdy oferent ma prawo zwrdci¢ si¢ na piSmie do Zamawiajacego o wyjasnienia w sprawach dotyczacych
przedmiotu przetargu, SIWZ w terminie do 02.04.2026 r. do godz. 12.00.

2. Pytania oferentéw i odpowiedzi Zamawiajgcego muszg mie¢ forme pisemna.

Odpowiedzi zostang przestane do oferentéw pocztg elektroniczng.

4. Zamawiajacy moze uzupeli¢ lub zmieni¢ tres¢ dokumentow przetargowych z wlasnej inicjatywy Iub
w odpowiedzi na zapytanie Oferentow do 03.04.2026r. do godz. 13.00. Informacje te zostang opublikowane na
stronie internetowej Zamawiajgcego.

. Osoba upowazniong do bezposredniego kontaktowania si¢ z oferentami jest p. Krzysztof Zdziarstek — tel. 89 524-
70-33 1 Marcin Lisowski — tel. 89 524-70-28.

[98)

|92



X. SPOSOB SKE.ADANIA PROTESTOW I ODWOLAN

1. Kazdy Oferent ma prawo w ciggu 3 dni od daty otrzymania zawiadomienia o dokonanym wyborze wnie$¢

sprzeciw na pi$mie do Zamawiajacego.
2. Sprzeciw rozpatruje Zarzad S.M. ,,PERKOZ” w Olsztynie, w terminie 7 dni od daty wniesienia. W przypadku
uznania sprzeciwu za zasadny — Zarzad moze zmieni¢ decyzje o wyborze oferty lub uniewazni¢ przetarg.

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu lub jego czeSci bez podania przyczyny i z tego
tytutu nie przyshuguje Oferentowi zadne roszczenie. O zaistnieniu tego faktu wszyscy Oferenci zostang

powiadomieni w formie pisemne;j,
2. ZYozone oferty wraz ze wszystkimi zalagcznikami pozostang w dyspozycji Zamawiajacego, nie podlegaja zwrotowi

1 stanowig tajemnice handlowa.

ZALACZNIKI:

Nr 1 — Szczegdtowy wykaz robot
Nr 2 — Wzor oferty
Nr 3 — Projekt Umowy



Zatgcznik nr 1 do SIWZ

SZCZEGOLOWY WYKAZ ROBOT

. Remont calego dachu w budynkach w Olsztynie — Panasa 5, Stramkowskiej 2A

Remont catego dachu w budynku przy ul. Panasa 5, powierzchnia dachu okoto 544,40 m> (okoto 54,77m x

9,94m):

Zakres planowanych do realizacji prac obejmuje:

- usunigcie istniejacych warstw pokrycia z papy na powierzchni koryta spustowego dachu
(na powierzchni okoto: 1,0 m x 54,77 m = 54,77 m?,

- wymiana 4 szt. wpustow fi 150 mm (usuni¢cie istniejacych skorodowanych elementéw, montaz nowych
wpustow z PVC z koierzem z uszczelnieniem na styku z nawierzchniag koryta i na potaczeniu z rurg
spustowy),

- wyréwnanie nawierzchni koryta — usunigcie luznych fragmentdéw zapraw i uzupetnienie ubytkow,

- miejscowa naprawa istniejacego pokrycia dachu z papy — oczyszczenie z nalotow, przecigcie i
podklejenie pecherzy, usuniecie luznych odspojonych fragmentéw pokrycia na pozostatej powierzchni
(powierzchnia okoto 15%),

- usunigcie istniejacych obrobek z papy na polgczeniu Scian komindw i istniejgcego pokrycia,

- gruntowanie podioza roztworem asfaltowym na zimno,

- ulozenie na powierzchni koryta spustowego papy podktadowej grubosci min. 4,0 mm o gietkosci do -20
°C, na osnowie z widkniny szklanej,

- jednokrotne krycie dachu (w tym ogniomurdéw, betonowych czap kominowych, goérnej powierzchni
deflektoréw z obrobieniem 31 szt. wywiewek kanalizacyjnych i wentylator6w) wraz z wywinigciem na
$ciany podstaw kominéw do wysokosci czap kominowych papa termozgrzewalng, nawierzchniowa,
grubosci min. 5,2 mm, na osnowie z wtokniny poliestrowej, wzmocnionej siatkg szklana, o gietkosci do
-20 °C,

- wykonanie obrobki z papy zabezpieczajacej przestrzenie miedzy stalowymi kanatami wentylacyjnymi
(ponad czapami betonowymi) przed dostgpem wod opadowych,

- wykonanie obrobek (listew dociskowych) zabezpieczajacych przed osunigciem si¢ papy
z powierzchni pionowych — ok. 124,56 mb,

- wyprowadzenie na wysoko$¢ min. 50 cm ponad wyloty przewodow wentylacyjnych (ponad stalowe
nakrywy lub ponad istniejace nasady kominowe typu ,,turbowent”) 7 szt. wywiewek kanalizacyjnych —
rury PVC o $rednicy minimum @ 75 mm szczelnie potaczone z istniejacymi rurami zeliwnymi, trwale
przymocowane do nakrywy stalowe;j,

- wyprofilowanie spadkéw (w ksztalcie kozubka trojkatnego) przy 22 kominach,

-  wymiana 2 szt. istniejagcych wytazow dachowych na wylazy dachowe systemowe z podstawa
z laminatu ocieplong, z wypelieniem poliwgglanem komorowym, wylazy wyposazone
w zamkniecie na klucz lub ktédke, pochwyt i spre¢zyne gazowa - wymiary wewngtrzne otworow 0,77m
x 0,77 m, wymiary zewngtrzne podstawy 1,04m x 1,04 m,

- oczyszczenie i dwukrotne pomalowanie farbg chlorokauczukowa w kolorze ciemnoszarym barierek
zabezpieczajacych przy wytazach dachowych (wymiary 2 x 1,2 x 0,95m), elementéw stalowych
instalacji odgromowej, bocznych ptaszczyzn deflektorow,

- wywoz i utylizacja zdemontowanych materialow i odpadow,
uporzadkowanie terenu po wykonanych robotach.

Remont catego dachu w budynku przy ul. Stramkowskiej 2A, powierzchnia dachu okoto 278,80 m?, (okoto

24,72m x 11,28 m):

Zakres planowanych do realizacji prac obejmuje:

- usunigcie istniejgcych warstw pokrycia z papy na powierzchni czeéci koryta spustowego dachu

(dt. ok. 24,72 mb, szer. ok. 1,0 m),

- wymiana 2 szt. wpustow fi 150 mm (usunigcie istniejacych skorodowanych elementéw, montaz nowych

wpustow z PVC z kolierzem z uszczelnieniem na styku z nawierzchnig koryta i na potaczeniu z rurg

spustowy),

- wyrownanie nawierzchni ww. czgsci koryta — usunigcie luznych fragmentow zapraw i uzupetnienie

ubytkow,

- miejscowa naprawa istniejgcego pokrycia dachu z papy — oczyszczenie z nalotow, przecigcie

i podklejenie pecherzy, usunigcie luznych odspojonych fragmentéw pokrycia na pozostatej powierzchni,

- gruntowanie podioza roztworem asfaltowym na zimno,




- utozenie na powierzchni ww. cze$ci koryta spustowego papy podktadowej grubosci min. 4,0 mm o gietkosci
do -20 °C, na osnowie z widkniny szklanej,

- miejscowe naprawy betonowych czap kominowych na 8 kominach,

- jednokrotne krycie dachu (w tym betonowych czap kominowych i ogniomuréw z wytaczeniem ogniomuru
elewacji frontowej) wraz z wywini¢ciem na $Sciany podstaw komindéw i ogniomuréw powyzej istniejacej
obrobki blacharskiej papa termozgrzewalng, nawierzchniowa, grubosci min. 5,2 mm, na osnowie z wtdkniny
poliestrowej, wzmocnione;j siatka szklana, o gigtko$ci do -20 °C,

- jednokrotne krycie daszku nad balkonami o pow. okoto 29,66 m*> wraz z wywinieciem na $ciany powyzej
istniejgcej obrobki blacharskiej papa termozgrzewalng, nawierzchniowa, grubo$ci min. 5,2 mm, na osnowie
z wtokniny poliestrowej, wzmocnionej siatkg szklang, o gigtkosci do -20 °C,

- wyprofilowanie spadkow (w ksztalcie kozubka trojkatnego) przy 6 kominach,

- wykonanie obrobek (listew dociskowych) zabezpieczajacych przed osunigciem si¢ papy

z powierzchni pionowych ($ciany komindw, ogniomurdéw i §ciany nad zadaszeniami balkonéw) — ok.
114,84mb,

- oczyszczenie powierzchni $cian kominow, uzupehlienie drobnych ubytkéw tynkow, gruntowanie
1 malowanie farba fasadowa silikonowa (kolor do ustalenia z Zamawiajacym), powierzchnia $cian ok.
29,4m?,

- uzupethienie mocowan siatek zabezpieczajacych wyloty boczne kanatdéw wentylacyjnych kominow,

- wymiana 1 szt. istniejagcego wylazu dachowego na wylaz dachowy systemowy z podstawa
z laminatu ocieplona, z wypehieniem poliwgglanem komorowym, wylazy wyposazone
w zamknigcie na klucz lub ktoédke, pochwyt i sprezyng gazowa - wymiary wewngtrzne otworéw 0,80 m x
0,80 m, wymiary zewngtrzne podstawy 1,07 m x 1,07 m wraz z przedluzeniem drabinki do wytazu o okoto
0,8 m,

- demontaz istniejgcych anten na wspornikach stalowych — 2 szt.,

- wywoz i utylizacja zdemontowanych materiatéw i odpadow,

- uporzadkowanie terenu po wykonanych robotach.

B. Remont calego dachu w budynku przy ul. Wyszynskiego 2 w Bartoszycach, powierzchnia dachu okoto
345,15 m? (okoto 32,84m x 10,51m).

Zakres planowanych do realizacji prac obejmuje:

- usunigcie istniejacych warstw pokrycia z papy na powierzchni czgsci koryta spustowego dachu
(dh. ok. 16,0 mb, szer. ok. 0,8 m),

- wymiana 2 szt. wpustow fi 150 mm (usunigcie istniejacych skorodowanych elementéw, montaz nowych
wpustow z PVC z kohlierzem z uszczelnieniem na styku z nawierzchnig koryta i na potgczeniu z rurg

spustowa),
- wyréwnanie nawierzchni ww. cze$ci koryta — usuniecie luznych fragmentow zapraw i uzupetnienie ubytkow,
- miejscowa naprawa istniejagcego pokrycia dachu z papy — oczyszczenie z nalotdow, przecigcie

i podklejenie pecherzy, usuniecie luznych odspojonych fragmentéw pokrycia na pozostatej powierzchni,

- gruntowanie podtoza roztworem asfaltowym na zimno,

- utozenie na powierzchni ww. czgsci koryta spustowego papy podktadowej grubosci min. 4,0 mm o gigtkosci
do -20 °C, na osnowie z widkniny szklanej,

- jednokrotne krycie dachu (w tym betonowych czap kominowych i ogniomuréw) wraz z wywinigciem na $ciany
podstaw kominow i ogniomuroéw papag termozgrzewalng, nawierzchniowa, grubosci min. 5,2 mm, na osnowie
z wtokniny poliestrowe]j, wzmocnionej siatkg szklang, o gigtkosci do -20 °C,

- wykonanie obrobek (listew dociskowych) zabezpieczajacych przed osunigciem si¢ papy
z powierzchni pionowych (Sciany kominow, ogniomuru i §ciana budynku przyleglego) — 0k.59,9 mb,

- oczyszczenie 1 dwukrotne pomalowanie farbg chlorokauczukowa 1 szt. podstawy masztu antenowego ( C140
di. 2 mb),

- oczyszczenie powierzchni §cian kominow, uzupetnienie drobnych ubytkow tynkow, gruntowanie i malowanie
farbg fasadowa silikonowg (kolor do ustalenia z Zamawiajgcym), powierzchnia $cian ok. 27,2 m?,

- uzupethienie mocowan siatek zabezpieczajacych wyloty boczne kanatdéw wentylacyjnych komindw,

- wywoz i utylizacja zdemontowanych materialow i odpadow,

- uporzadkowanie terenu po wykonanych robotach.



Zatgcznik nr 2 do SIWZ

OFERTA

Nazwa zamoéwienia: Wykonanie remontu dachow
Nazwa i adres Oferenta (telefon, fax, e-mail):

1. Cena oferty:
Po zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu okreslonymi w SIWZ, zalaczonej umowie, oraz po uzyskaniu
wszelkich niezbgdnych informacji dotyczacych przetargu, sktadamy nastepujaca oferte:

Termin Okres
Zakres oferty Wartos¢ oferty (brutto) realizacii gwarancji
) (min. 5 lat)

A. Remont dachow w budynkach w Olsztynie

1) Panasa5

2) Stramkowskiej 2A

B. Remont dachu w budynku w Bartoszycach

Wyszynskiego 2

2. Finansowanie zgodnie z warunkami okre§lonymi w umowie.

3. Wskazniki zastosowane do wyceny przedmiotu zamowienia:
a) stawkaroboczogodziny = 0@
b) koszty posrednie % od (R,S) i,
c) zysk%od(R,S,Kp)
d) koszty zakupu % od (M)

4. Aktualny numer konta bankowego oferenta

5. Os$wiadczamy, Ze:

- jeste$my uprawnieni do wystgpowania w obrocie prawnym

- posiadamy wiedze, do$wiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny niezbedny do wykonania prac
okreslonych w niniejszej specyfikacji

- posiadamy ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywanej dziatalno$ci

- zapoznali$my si¢ z warunkami przetargu, miejscem planowanych prac, warunkami wykonania i nie wnosimy
uwag do przyjetych rozwigzan oraz ze w cenie ofertowej uwzgledniliSmy wykonanie wszystkich prac
niezbednych do prawidlowego wykonania przedmiotu zamowienia

- jestesmy zwigzani zlozong ofertg przez okres 30 dni, liczonych od dnia wyznaczonego na jej ztozenie.

- upowazniamy Zamawiajgcego do uzyskania opinii u innych zleceniodawcow, dla ktérych wykonywaliSmy roboty

- posiadamy wszelkie informacje niezbedne do zrealizowania przedmiotu zamowienia

- zalaczony do SIWZ wzdér umowy zostal przez nas zaakceptowany bez zastrzezen i zobowigzujemy sie, w
przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy w terminie wyznaczonym w SIWZ.

( podpis upowaznionych 0séb )



Zatgcznik nr 3 do SIWZ

UMOWA Nr /2026
o realizacje robot remontowo-budowlanych

zawarta w dniu ................... w Olsztynie pomiedzy:
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PERKOZ” w Olsztynie ul. Burskiego 9, 10-686 Olsztyn, reprezentowang przez:
1. Hubert Salamon —  Prezes Zarzadu

2. Marcin Lisowski —  Z-ca Prezesa Zarzadu
zwang w dalszym ciggu umowy ZAMAWIAJACYM,
a firma:

TEPIEZENTOWANG PIZEZI  .ueevieeninininie et ettt e eeieie et eeeneneneneane
zwang w dalszym ciagu umowy WYKONAWCA.

§ 1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania nastepujace prace remontowo-budowlane:

2. Szczegodtowy zakres robot objetych umowga okresla zatacznik nr 1 do niniejszej umowy
3. Ze szczegblowym zakresem robot Wykonawca zapoznat si¢ w trakcie wizji lokalnej, ponadto uzyskat niezbedne
informacje od Zamawiajacego, co zostato uwzglednione w ofercie ostateczne;.

§ 2
TERMINY

1. Ustala sie nastgpujace terminy realizacji:

- TOZPOCZECIC TODOL: ..ottt

- zakonczenie roboOt: ...... ..o
2. Zatermin zakonczenia robot uznaje si¢ date podpisania bezusterkowego koncowego protokotu odbioru robot.
3. W przypadku niedotrzymania terminu zakonczenia robdt ustalonego w ust.1 Zamawiajacy moze naliczy¢ kary

zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 2.1 lit. a) umowy

§ 3
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY
1 Strony ustalaja, Ze obowiazujacg ich formg rozliczen zgodnie z oferta Wykonawcy jest wynagrodzenie w
tacznej wysokosci do kwoty ...l ( facznie z podatkiem VAT)
STOWIIE: o

2 Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu ustalone zostalo na podstawie oferty Wykonawcy
ztozonej na przetarg rozstrzygnigty przez Zamawiajacego w dniul ............cooiiiiiiiiiin..

3 Wynagrodzenie okreslone w § 3 ust. 1 uwzglednia kompleksowy zakres prac zapewniajacych prawidtowe
wykonanie zadania, zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot oraz sztuka budowlang.

4 W przypadku wykonania robot dodatkowych lub zamiennych nieobjetych oferta, a takze
w przypadku zmiany pierwotnej ilosci robot wynikajacych z kosztorysu ofertowego, zostana one rozliczone
powykonawczo na podstawie kosztorysu sporzadzonego w oparciu o wskazniki wyceny okreslone w ofercie (przy
uwzglednieniu upustu udzielonego podczas negocjacji), a w przypadku braku danej roboty w ofercie — w oparciu
o kosztorys sporzadzony w oparciu 0 KNR-y oraz §rednie ceny materialow i1 sprzetu wg aktualnego cennika
Sekocenbud.

§ 4
ROZLICZENIE
1 Strony postanawiajg, ze zaptata za wykonanie przedmiotu umowy nastapi po wykonaniu poszczegolnych robot
(odrebnie dla kazdego z budynku) i dokonaniu przez strony odbioru koncowego robot.
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Zamawiajacy dokona zaptaty faktury za wykonanie robot w terminie do 14 dni od daty dostarczenia prawidtowo
wystawionej faktury w formie przelewu na rachunek Wykonawcy

Podstawg zaptaty jest faktura, ktorg Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu w terminie nie pozniej niz 30 dni od

daty sporzadzenia bezusterkowego protokotu odbioru koncowego robot.

§ 5
ODBIOR ROBOT

. Strony postanawiajg, ze koncowy odbidr robot nastagpi protokolarnie na podstawie zgloszenia Wykonawcy o

gotowosci robot do odbioru. Zamawiajacy wyznaczy termin rozpoczecia odbioru w ciggu 3 dni od daty zgloszenia
o gotowo$ci do odbioru. W przypadku nie zgloszenia si¢ Wykonawcy na odbiér w wyznaczonym terminie
Zamawiajacy dokona odbioru jednostronnie, a ustalenia protokotu beda obowigzywaty Wykonawce.

. Z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez

terminy wyznaczone na usuni¢cie wad stwierdzonych przy odbiorze.

. Jezeli w toku czynno$ci odbioru zostanie stwierdzone, zZe:

a) prace nie zostaty zakonczone, komisja sporzadzi specyfikacj¢ niewykonanych prac i nie dokona odbioru robét.
Wykonawca po zakonczeniu prac zglosi je ponownie do odbioru. W takim przypadku Zamawiajagcemu
przystuguje prawo naliczenia kar zgodnie z § 7 ust. 2.1 lit. a) za op6znienie od dnia zakonczenia robodt
wskazanego w § 2 ust. 1.

b) przedmiot odbioru posiada wady nadajace si¢ do usunigcia. Wady zostang wykazane w protokole odbioru
sporzadzonym przez komisj¢ odbiorowa oraz zostanie wyznaczony termin na ich usuniecie. Po usunigciu wad
Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego celem dokonania odbioru. W takim przypadku Zamawiajacemu
przystuguje prawo naliczenia kar umownych zgodnie z § 7 ust. 2.1 lit. a) liczac od terminu okreslonego w § 2
ust.1 do dnia usunig¢cia wad,

Jezeli w okresie gwarancji zostanie stwierdzone, ze przedmiot posiada wady, zostana one wykazane w protokole

z przegladu gwarancyjnego sporzadzonym przez komisje¢ oraz zostanie wyznaczony przez Zamawiajgcego termin

na ich usunigcie. Po usuni¢ciu wad Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego celem dokonania odbioru. W takim

przypadku Zamawiajacemu przystuguje prawo naliczenia kar zgodnie z § 7 ust. 2.1 lit. b) za opdznienie w

usuni¢ciu wad liczac od wyznaczonego terminu do dnia usuni¢cia wad. W przypadku opoznienia Wykonawcy w

usuni¢ciu wad Zamawiajagcy ma prawo usungc je na koszt wykonawcy po uprzednim pisemnym zawiadomieniu

z zachowaniem swoich praw wynikajacych z gwarancji oraz postanowien zawartych § 7 umowy.

Wykonawca nie moze odmowic¢ usuniecia wad bez wzgledu na zwigzane z tym koszty.

Data sporzadzenia protokolu stwierdzajacego usunigcie wad w przypadku jak w ust. 3 i dokonania koncowego

odbioru robdt bedzie data, od ktérej rozpoczynaja swodj bieg terminy gwarancji i rekojmi oraz zwrotu

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§ 6
GWARANCIJE
Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty na okres ........ lat.
Okres gwarancji rozpoczyna si¢ od daty protokolarnego bezusterkowego odbioru robét.
Okres gwarancji wynikajacy z ust. 1 zostanie przedtuzony o czas usunigcia wad i liczony bedzie od daty ich
ujawnienia do daty ich usunigcia potwierdzonego protokotem podpisanym przez obie strony.
Wykonawca jest odpowiedzialny za wady ujawnione w okresie gwarancji na zasadach okreslonych w przepisach
Kodeksu Cywilnego.
Ustala si¢ nastgpujace terminy przegladow gwarancyjnych:
a) kazdy przeglad bedzie odbywal si¢ w przypadku wystapienia wad na wniosek Zamawiajgcego, w ktorym
zostanie wyznaczony termin przegladu
b) koncowy odbior gwarancyjny zostanie dokonany nie p6zniej niz 30 dni przed uptywem terminu gwarancji
Wykonawca zobowigzany jest zlikwidowacé ujawnione wady w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.
Wykonawca jest zobowigzany do uczestnictwa w przegladach gwarancyjnych. W przypadku nieobecnosci
Wykonawey na przegladzie, przeglad dokonany bedzie jednostronnie, a ustalenia na nim podj¢te beda
obowiazujace dla Wykonawcy.
Nie dotrzymanie terminu usuni¢cia wad moze skutkowac naliczeniem kar okreslonych w § 7 ust. 2.1 lit.b)
umowy.
Roszczenia z tytutu gwarancji moga by¢ dochodzone takze po uptywie terminu gwarancji, jezeli Zamawiajacy
zglosit Wykonawcy istnienie wady w okresie gwarancji.



§ 7
KARY UMOWNE I ZABEZPIECZENIA
1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy i usuwania wad w okresie gwarancji wynosi 3% wartosci robot
okreslonej w § 3 ust. 1 tj. 3% X ......... zZb= 7zt , kwota zabezpieczenia zostanie ustalona po
zakonczeniu rob6t odrebnie dla kazdego budynku.

1.1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy o ktorym mowa w ust. 1 zostanie potracone z faktury za
wykonane prace.

1.2 Zwrotu zabezpieczenia Zamawiajacy dokona w ciaggu 14 dni, od daty podpisania przez strony bezusterkowego
protokotu przegladu gwarancyjnego robot na koniec okresu gwarancji. Kwota zabezpieczenia zwrdocona
zostanie bez oprocentowania.

2. Strony ustalaja kary umowne, ktore moga by¢ naliczone w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:

2.1. Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) zaopdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy lub jego czg$ci w wysokosci 0,5% wynagrodzenia okreslonego
w § 3 umowy za kazdy dzien opodznienia w jego wykonaniu, lecz nie wigcej niz 30% wartosci umowy. Kary
zostang potrgcone z faktury za wykonane prace.

b) za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji w wys. 0,3% wynagrodzenia okre§lonego
w § 3 umowy za kazdy dzieh op6znienia usuni¢cia wad, liczagc od wyznaczonego terminu na usunig¢cie wad,
lecz nie wigcej niz 20% wartos$ci umowy. Po uptywie terminu wyznaczonego na usunigcie wad Zamawiajacy
ma prawo bez dodatkowego wezwania zleci¢ ich usunigcie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy.
Zlecenie usunigcia wad osobom trzecim nie zwalnia Wykonawcy od udzielonej gwarancji i umownych
zobowigzan — z wylaczeniem prac wykonanych przez wykonawce zastepczego.

¢) zaodstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 15 % calkowitego wynagrodzenia
okreslonego w § 3.

2.2 Zamawiajacy placi Wykonawcy kary umowne - za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od
Zamawiajacego w wysokosci 15 % wynagrodzenia okreslonego w § 3

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogolnych.

§ 8
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

1  Wykonawca dostarczy przed rozpoczgciem prac harmonogram robo6t zaakceptowany przez Zamawiajacego.
Kazda zmiana harmonogramu robdt wymaga jego aktualizacji i uzyskania pisemnej akceptacji Zamawiajacego.

2 Wykonawca zglosi Zamawiajagcemu gotowosC przyjecia terenu remontu.

3 Zamawiajacy dokona protokolarnego przekazania terenu remontu dla Wykonawcy na obiekty bedace
przedmiotem umowy. Od daty podpisania ww. protokolu Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne
szkody powstate na terenie remontu na zasadach ogolnych oraz za przestrzeganie przepisow BHP i PPOZ.
Warunkiem koniecznym do skutecznego przekazania terenu remontu jest posiadanie przez Wykonawce
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej szkdd, jakie moga nastapi¢ w zwiazku z realizacja prac w ramach
niniejszej umowy.

4 Przed przystgpieniem do wykonania robdt Wykonawca jest zobowigzany do odpowiedniego oznakowania i

zabezpieczenia terenu remontu zgodnie z przepisami.

Zamawiajacy powotuje Inspektora Nadzoru w osobie: Krzysztof Zdziarstek.

Wykonawca ustanawia Kierownika robOt W 0SODIE: ......ccvvereiviiniiriiniiiiiiiieiee e eieeeeeenenn

7 Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ roboty przy pomocy osob posiadajacych odpowiednie kwalifikacje
zgodnie ze sztuka budowlang 1 Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych,
warunkami BHP, P.POZ. z uwzglednieniem pelnego bezpieczenstwa wobec osob trzecich i calkowitej
odpowiedzialno$ci za wyrzadzone tym osobom szkody.

8 Roboty zanikajace podlegaja odbiorowi przez Inspektora Nadzoru. Wykonawca pokrywa koszty badan i
sprawdzen zleconych przez Inspektora Nadzoru.

9 Wykonawca musi zglosi¢ gotowo$¢ Inspektorowi Nadzoru do odbioru robdt zanikajacych
z wyprzedzeniem 1 dnia roboczego. W przypadku nie dokonania odbioru robot zanikajacych Wykonawca musi
ponownie wykona¢ prace podlegajace odbiorowi.

10 Wykonawca zobowigzany jest ponie$¢ wszelkie koszty, ktore powstaly z jego winy w czasie wykonywania
przedmiotu umowy lub usuni¢cia usterek w okresie gwarancji, dotyczgce Zamawiajgcego lub 0sob trzecich.

11 Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ prace w sposob jak najmniej ucigzliwy dla osoéb mieszkajacych w
budynku. W przypadku powstatych szkod Wykonawca pokryje je w catosci.

12 Materiaty z demontazu nie nadajace si¢ do ponownego wykorzystania podlegaja utylizacji, ktorej koszty ponosi
Wykonawca.

13 Wykonawca zobowigzany jest codziennie uporzadkowac teren remontu - usung¢ wszelkie pozostatosci, ktore
powstaly przy wykonywaniu robdt, a w szczegdlnosci do utrzymania terenu robdt w stanie wolnym od

N
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przeszkod. Po zakonczeniu robot Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowaé rejon prowadzenia robot i
przywroci¢ go do stanu pierwotnego.

W przypadku nieprzestrzegania przez Wykonawce obowigzku okre§lonego w § 8 ust. 13 Zamawiajgcy ma
prawo, w ciagu 4 godzin od pisemnego zgloszenia zleci¢ uporzgdkowanie terenu remontu, a Wykonawce
obcigzy¢ kara 500,00 zt powigkszong o koszty uporzadkowania.

Za korzystanie z energii elektrycznej i wody Wykonawca zostanie obcigzony ryczattowo. Ryczalt zostanie
okreslone przez obie strony przy podpisaniu protokotu przekazania placu budowy.

Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajacemu swiadectwa stwierdzajace dopuszczenia uzywanych
materiatdw do stosowania w budownictwie, przed ich wbudowaniem oraz o$wiadczenie o zgodno$ci
wbudowanych materiatéw z dokumentacjg i warunkami technicznymi. W przypadku wbudowania materiatéw
bez wymaganego atestu lub aprobaty technicznej Zamawiajacy zazada usuni¢cia tych materiatow na koszt
Wykonawcy.

Wykonawca odpowiada za zapewnienie skutecznego nadzoru technicznego nad realizowanym zadaniem oraz
skutecznego nadzoru nad personelem w zakresie porzadku i dyscypliny pracy.

§ 9

ZMIANY ZAKRESU RZECZOWEGO ROBOT
Roboty dodatkowe i zamienne mogg by¢ wykonane na podstawie protokotu koniecznosci i aneksu do umowy.
Zgloszenie koniecznosci wykonania robot dodatkowych musi nastapic przed data faktycznego ich wykonania pod
rygorem utraty prawa do zaplaty.
Roboty dodatkowe i zamienne Wykonawca zobowiazany jest wykona¢ przy zachowaniu cen, norm, parametrow
i standardow wynikajacych z niniejszej] umowy (dane wyjsciowe do kosztorysowania, okre§lone w ofercie
ostatecznej z uwzglednieniem upustéw udzielonych podczas negocjacji).
Roboty dodatkowe i zamienne zwickszaja lub zmniejszaja wynagrodzenie Wykonawcy okre§lone
w § 3 niniejszej umowy.

§ 10
ODSTAPIENIE OD UMOWY
Zamawiajacy ma prawo odstgpienia od umowy w trakcie realizacji robot z winy Wykonawcy w przypadku, gdy:
a) Zostala ogtoszona upadtos¢ Wykonawcy lub rozwigzanie firmy, Wykonawca utracit zdolnosci finansowania
robot,
b) Wykonawca wykonuje prace opieszale, a opdznienia w stosunku do termindéw okreslonych w harmonogramie
przekraczaja 2 tygodnie ,
¢) Wykonawca wykonuje roboty niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz niezgodnie z warunkami
technicznymi i normami, a takze gdy w trakcie robot powoduje szkody w mieniu Zamawiajacego,

. W przypadku odstapienia od umowy z winy Wykonawcy, Zamawiajacy ma prawo do zlecenia zastgpczego

wykonania robot osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.

. Wykonawca ma prawo odstgpienia od umowy w trakcie jej realizacji w przypadku, gdy Zamawiajacy zalega z

optatg faktur, z opoznienie trwa ponad 21 dni od uptywu umownego terminu zaptaty faktury okreslonego w § 4
ust. 2.

§ 11
OSWIADCZENIE STRON

Strony zgodnie o$wiadczaja, iz poza niniejsza umowg i SIWZ, w zakresie objetym jej trescia, nie istnieja
dokonane migdzy nimi jakiekolwiek dodatkowe pisemne lub ustne ustalenia, porozumienia, uzgodnienia i
umowy.
Zamawiajacy oswiadcza, ze:
a) jest ptatnikiem podatku VAT i posiada NIP 739-020-38-54
b) wihasciwym adresem do korespondenc;ji jest:

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PERKOZ” w Olsztynie, 10-686 Olsztyn ul. Burskiego 9
Wykonawca o$wiadcza, ze:
a) jest ptatnikiem podatku VAT i posiada NIP Nr ......cccccoevvevievienieieennen.
b) wihasciwym adresem do korespondenciji jest adres : ......c.cccvevveeiieivienienieseenieeneeeen,
¢) zapoznat si¢ z przebiegiem istniejacego uzbrojenia terenu oraz infrastruktury w obrebie przewidzianych robot

1 nie wnosi zadnych zastrzezen co do okreslenia zakresu robot, wartosci 1 prawidtowej realizacji przedmiotu

umowy,
Strony zobowiazuja si¢ informowa¢ w formie pisemnej o kazdej zmianie danych adresowych. Brak takiej
informacji spowoduje, ze korespondencja wystana pod adres o ktorym mowa w § 11 ust. 3b) uznana bedzie za
skutecznie dorgczona.
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5 Wykonawca zobowigzuje si¢ zachowa¢ w bezwzglednej tajemnicy i nie przekazywac, nie ujawnia¢ ani nie
wykorzystywaé wszelkich informacji dotyczacych przedmiotu i zakresu robot, danych o Inwestorze, ktore
Wykonawca uzyska przy wykonywaniu niniejszej umowy, chyba ze ich ujawnienia zazada uprawniony organ w
przewidzianej prawem formie i tresci, jednakze tylko w niezb¢dnym zakresie. Wykonawca wyraza zgode na
ujawnienie tresci umowy zgodnie z art. 8! ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§12
POSTANOWIENIA KONCOWE

1 Zmiana umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem
niewaznosci.

2 Wiasciwy do rozpoznania sporéw wyniktych na tle wykonania umowy bedzie Sad miejscowo wlasciwy w/g
siedziby Zamawiajacego.

3. Umowe niniejsza sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron, na
prawach oryginatu kazda.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie maja postanowienia Kodeksu Cywilnego.

Zatgczniki:
1. Zakres rzeczowy robot

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

11



